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Sa har gors en detaljplan

UPPDRAG En plan initieras av en bestallare genom en ansokan om
planbesked. Det ar kommunen som beslutar om planbeskedet och vid
positivt planbesked tas beslut om att paborja en detaljplan.

SAMRAD Efter beslut om planuppdrag ordnas formalia kring planens
omkostnader och ansvar i ett planavtal. Omfattande planarbete med
tillhorande utredningar sker infor samrad. Efter beslut hos Bygg- och
miljoutskottet Gislaved, skickas planforslaget ut sa berorda och intresserade
kan lamna synpunkter pa forslaget.

GRANSKNING Efter samradet sammanstills och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget reviders utifran de andringar som
synpunkterna medfort till. Efter beslut skickas en uppdaterad version av
planforslaget ut for granskning.

ANTAGANDE Efter granskning sammanstalls och besvaras skriftligt
inkomna synpunkter. Planforslaget bearbetas och andras i begransad
omfattning. De som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda far meddelande
om det i samband med att forslaget antas av kommunens beslutsfattare.

OVERKLAGANDE Under tre veckor fran det att antagandebeslutet har
publicerats pa kommunens digitala anslagstavla (gislaved.se) har de, vars
synpunkter som inte blivit tillgodosedda, majlighet att overklaga beslutet.

LAGA KRAFT Planforslaget far laga kraft om ingen 6verklagat. Om

planen 6verprovas far planen laga kraft forst da arendet ar avgjort i domstol.

Samrad

Granskning

Antagande
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|. Handlingar

| detta kapitel beskrivs de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanen.

Kommunala underlag

Har listas och beskrivs gallande detaljplaner, planprogram och
oversiktsplaner som beror aktuellt planomrade. Har beskrivs dven
tillhorande handlingar till planen.

Kommunomfattande dversiktsplan OP16

Gislaveds kommuns oversiktsplan som ger vagledning for beslut om hur
mark- och vattenomraden inom kommunen ska anvandas och hur den
byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras.

Fordjupning av oversiktsplan for Gislaved och Anderstorp

Fordjupningen fran 2024 omfattar rubricerade titorter och dess niromrade.
Fordjupningen utgor ett viktigt strategiskt underlag for fortsatt planering och
lovproévning av mark- och vattenomraden inom fordjupningens avgransning.

Gestaltningsprogram for handelsplatsen Smalandia

Gestaltningsprogrammet beskriver Gislaveds kommuns ambition for
utformning av kvartersmark och allmén platsmark vid handelsomradet
Smalandia 2.0. Kommunen vill skapa en attraktiv, trivsam och grén
handelsplats med langsiktigt hallbara miljder. Malet ar att handelsomradet
ska erbjuda mer an handel. Programmet ska fungera som vagledning vid
forsaljning och exploatering av mark och anses aven tillampligt for
detaljplanen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Kommunens undersokning om detaljplanens genomforande kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Undersokning enligt 6 kapitlet 6 § MB.

Undersokningen pavisar att planforslaget inte har en betydande
miljdpaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Granskningsutlatande

Sammanstallning och svar pa skriftliga synpunkter som kommit in till
kommunen i samband med detaljplanens granskningstid.
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Utredningar

Har listas och beskrivs de utredningar som framstallts i och med
planuppdraget.

Geoteknisk utredning (inkl. hydrologi)
Utredningen har genomforts av C3S Miljoteknik, 2025-03-01.

Den geotekniska utredningen syftar till att redovisa de geotekniska
forutsattningarna for fortsatt detaljplanearbete. Undersdkningsomradet
angransar i norr till skog, i vaster till den planerade Biltema-etableringen
samt riksvag 26 och Trafikplats Gislaved Norra, i soder till ett
verksamhetsomrade och i dster till mindre vagar, cirka 300 meter vister om
Nissan.

Marknivan inom omradet ir relativt plant med en latt lutning fran cirka
+160,5 meter i ost till +167,6 meter i vast. Enligt SGU:s jordartskarta utgors
jorden av isalvssediment, framst sand. De genomforda undersokningarna
visar att marken inom omradet generellt bestar av ett tunt lager sandig
mulljord ovanpa sand. Pa vissa platser har man under detta lager dven
patraffat siltig finsand som i sin tur 6verlagrar sandmorian, ned till undersokt
djup.

De geotekniska forhallandena bedoms som goda for byggnation. Det
finns inga indikationer pa sattnings- eller stabilitetsproblem. Grundlaggning
beddms kunna ske med platta pa mark eller plintar beroende pa byggnadens
utformning, laster och antal vaningsplan.

Kompletterande PM gallande geoteknik

C3S Miljoteknik har i februari 2026 lamnat ett kompletterande PM till
tidigare genomford geoteknisk utredning. Utlatandet innehaller information
om markens lamplighet utifran risk for skred da delar av planomradet ligger
inom aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart. Informationen bygger
pa genomforda provtagningar och redovisar vilka konsekvenser som kan ske
vid tillaten byggratt inom aktsamhetsomradet. Utlatandet innehaller ett
tydligare stallningstagande gallande risker kopplat till byggratter inom
aktsamhetsomradet.

Dagvattenutredning (inkl. oversvamning/skyfall)

Utredningen ar framtagen av Byggingenjorsbyran i Gnosjo AB, 2025-05-26.

Syftet har varit att ta fram forutsattningar och en hallbar principlosning for
dagvattenhantering i det planerade handelsomradet.

Omradet ar idag oexploaterat och bestar huvudsakligen av sandig skogsmark
med hojdskillnader som lutar mot oster, dar dagvatten avleds mot Nissan.
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Planerad exploatering innebar en kraftig okning av hardgjorda ytor, vilket
medfor behov av att fordroja och rena dagvatten innan det nar recipienten.

Utredningen foreslar ett system med tre dagvattendammar och grasdiken
som kombinerar fordrojning och rening. Berakningar visar att [osningen
klarar dimensionerande regn (20-30 ar) och att halter av fororeningar efter
rening ligger under riktvarden for kansliga recipienter.

For att hantera skyfall foreslas hojdsattning som mojliggor naturliga
avrinningsvagar (skyfallsleder) mot Nissan. Utformningen sakerstaller aven
att dagvattenflodet inte okar jamfort med dagens situation och planen
bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for Nissan negativt.

Trafikutredning for detaljplan avseende del av fastigheten Signelso
1:25 i Gislaved

Utredningen ar framtagen av Gislaveds kommun, 2025-05-16 och
uppdaterad 2025-10-17

En forenklad trafikutredning har tagits fram for att belysa effekterna av den
planerade exploateringen av Signelso 1:25 for handel. Utredningen syftar till
att beskriva nulaget samt bedoma konsekvenserna for trafikfloden,
framkomlighet och trafiksikerhet i omradet.

Planomradet ar i dagslaget oexploaterat och trafikeras endast av en
enskild vig med lag belastning. Omradet angransar till viag 26, vag 27 och
Trafikplats Norra. Gang- och cykelvag finns 6ster om omradet, och
kollektivtrafiknitet nas via hallplats vid Smalandia, ca 500 meter bort.

Exploateringen beriknas generera en trafikmangd pa cirka 4 300 fordon
per dygn pa den nya lokalgatan som foreslas inom planomradet. Trafiken
kommer ledas in via Trafikplats Norra, dar analys visar att
cirkulationsplatsen klarar framtida belastning, aven med prognoser for ar
2045. For att minska kobildning foreslas det att ett vanstersvangfalt till
Biltemas infart anlaggs.

Den uppdaterade versionen av utredningen visar att en del av den
tillkommande trafiken (30 %) bedoms utgoras av kedjeresor, vilket innebar
att en del av trafiken redan finns i trafiksystemet kopplat till andra
malpunkter, exempelvis Smalandia.

For gang- och cykeltrafik krivs komplettering av gang- och cykelviag samt
minst en saker passage over den nya lokalgatan.

Synpunkter fran Miljdenheten Gislaved-Tranemo kommun
angaende framtagande av ny detaljplan for Biltema, fastighet
Signelso 1:25, del av, Gislaved

En forenklad naturbedomning ar framtagen av Gislaveds kommun,
2024-10-15.
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Miljdenheten har lamnat synpunkter pa det planerade handelsomradet vid
Signelso 1:25, med sarskilt fokus pa naturmiljo, dagvatten, kulturmiljé och
hélsa. Planomradet bestar idag av delvis avverkad tallskog med inslag av
blabarsris, haltrad och hogstubbar. Moa Sagback, som ligger norr om
omradet, har hdga naturvarden och Nissan ar utpekat som riksintresse for
naturvard.

Planomradet ligger i nirheten av omraden med ekologiska och
hydrologiska virden. Det finns aven ett mindre omrade som beror
strandskydd, vilket kan behova hanteras i det fortsatta planarbetet.
Miljoenheten lyfter vikten av att hantera dagvattnet genom lokala I6sningar
med fordrojning och rening for att skydda bade grundvatten och ytvatten.

Det finns vissa kulturmiljovarden i form av kolbottnar inom omradet.
Dessa bor beaktas i dialog med lansstyrelsen om de berors av
exploateringen. Nagon direkt risk for markféroreningar har inte
identifierats.
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Gislaveds kommun Flygfoto dver planomradet fran oster.

Tatortsoversikt — Gislaved
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2. Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet ar beldget i norra delen av Gislaveds titort och gransar i soder
till handelsomradet Smalandia och cirkulationsplatsen vid Trafikplats Norra. |
vaster avgransas omradet av riksvag 26 och i 6ster av enskild vag.
Planomradet bestar av delar av den enskilda vagen samt produktionsskog.

Detaljplanen foranleds av ett markanvisningsavtal mellan kommunen och
Biltema Real Estate AB for en del av fastigheten Signelsd 1:25. Omradet som
markanvisats ar upp till 3,5 hektar, dar marken ska upplatas for en
Biltemabutik och annan liknande verksamhet. Detaljplanen mojliggor cirka 4
hektar mark for handelsindamal. Exploatoren har behov av 3 hektar, och
den aterstaende hektaren tillfaller kommunen som kan silja marken for
annan handelsetablering. Biltema Real Estate AB handelsetablering kommer
att besta av ett varuhus med en byggnadsyta pa strax dver 7 000 m? samt
190 tillhorande parkeringsplatser. Etableringen placeras narmast riksvag 26
och norr om vag 27 vilket ger ett gott skyltlige mot bada riksviagarna. Det
ska aven finnas mojlighet att sitta upp en 30 meter hog skyltpylon pa
exploatorens mark.

Planomradet kan idag nas bade via enskild vag fran Trafikplats Norra
samt via gang- och cykelvigen som gar under vig 27. Ur ett
handelsperspektiv ar placeringen strategisk dd omradet kan nas pa flera sitt.
Dock behover vigen till handelsomradet byggas ut for att klara den 6kade
trafikmangd som handeln kommer att generera.

Etableringen innebar att handelsomradet i norra Gislaved forstarks och
blir en mer attraktiv plats for besokare fran hela regionen samt kan locka
nya handelsetableringar. Detta skulle stirka handelsomradet kring Smalandia
med omnejd ytterligare. Detaljplanen forvantas bidra till okad handel och
service i omradet samt skapa nya arbetstillfillen. Dessutom kommer den
strategiska placeringen nara befintlig infrastruktur, riksvagar, lokalgator och
gang- och cykelstrak att underlatta tillgangligheten for kunder och forbattra
trafikflodet i omradet. Trafikplats Norra forvantas dock bli mer belastad av
trafik.
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3. Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora handel i ett skyltlage langs vag 26 samt att
forstarka och oka kapaciteten for anslutande gang-, cykel- och bilvagar, for
att knyta ihop dem med det nuvarande Smalandia.

4. Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran det datum planen fatt laga
kraft. Syftet med en kort genomférandetid ar att forhallandena i en
expanderande tatort snabbt kan forandras och darmed behover
planlaggningen vara flexibel. Bade exploatoren och kommunen planerar att
paborja byggnationen sa snart detaljplanen fatt laga kraft. Bestimmelsen har
stod i 4 kap. 21 § PBL.

5. Stallningstaganden

Nedan redovisas paverkade riksintressen och omradesskydd samt
relevanta stallningstaganden och beslut av Gislaveds kommun.

Oversiktsplaner

Kommunens intentioner for omradet aterspeglas i den 6versiktliga
planeringen, fraimst i OP|6:s fordjupning. OP16 ir den kommundvergripande
oversiktsplanen som anger overgripande stallningstaganden for mark- och
vattenanvandning. Fastigheten ar inte sarskilt utpekad i oversiktsplanen, men
bedoms vara relevant for foljande stallningstaganden:

e Gislaved ar centralorten i kommunen.

e Utgangspunkten i fortsatt planering ska vara ortens specifika
forutsattningar.

¢ Anderstorp och Gislaved ska samplaneras.
e En sammanhallen struktur for gatu- och cykelvagsystem ska finnas.

e Byggbara tomter ska finnas.

Platsen ar sarskilt utpekad i den gallande fordjupningen av oversiktsplanen
(FOP) for Gislaved och Anderstorp som ett utredningsomrade for
verksamhet. Enligt FOP ska hiansynsavstind till riksvigarna 26 och 27
sakerstallas vid planering. Identifierade fornlamningar bor beaktas. | narheten
av omradets norra del finns enstaka bostadsbebyggelse samt ett
vattenskyddsomrade. Det bor goras en bedomning av forutsattningarna for
ras, skred och erosion infor detaljplanelaggning. Dagvattenhanteringen bor
sakerstillas sa att paverkan pa kemiska kvalitetsfaktorer for bade ytvatten
och grundvatten undviks.
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For att gynna utvecklingen av verksamhetsomradet intill Smalandia
behover infrastruktur for kommunikation och teknik byggas ut i omradet.
Omradet ska kunna nas med olika transportslag.

Detaljplaner

For aktuell plats finns ingen gallande detaljplan.

Planbesked

Biltema Real Estate AB ansokte den 8 maj 2024 om planbesked angaende
onskan att paborija ett planlaggningsarbete for en del av fastigheten Signelso
[:25. Ansokan bedomdes vara komplett och inga kompletteringar begardes.
Kommunen ar skyldig att fatta beslut om planbesked senast inom fyra
manader fran den dag da en komplett begiran har kommit in. Ett positivt
planbesked lamnades av Samhallsutvecklingsnamnden 26 augusti 2024.

Riksintressen

Riksintressen dr omraden som beskrivs och foljer 3 kap och 4 kap i
miljobalken. Det ar den nationella myndighetens ansvar att peka ut vilka
omraden som ir klassade som riksintressen.

Naturvard

Nissan ar utpekad som ett riksintresse med syfte att bevara dess vardefulla
naturformationer, sasom meandrar, korvsjoar och nipor (erosionsbranter).
Dessa naturvarden ar frimst kopplade till marken narmast an, samt spar av
tidigare meandersystem som ger landskapet dess unika karaktar. For att
skydda dessa varden har en buffertzon om cirka 100 meter fran an
upprattats.

Trafikkommunikation

| anslutning till planomradet stracker sig riksvdag 26 (RV) och riksvag 27 (RV)
som bada ir klassade som riksintresse for kommunikation. RV 26 gar lings
planomradets vistra grans och forbinder Gislaved med Halmstad i séder och
Jonkoping via riksvag 40 i norr. Vagen ingar dven i straket Inlandsvagen syd.
Pa RV 26 ar arbetspendlingen stor och trafikmangden ar storst kring
Gislaved samt strackan mellan Gislaved och Smalandsstenar. For RV 26
giller en byggnadsfri zon om 30 meter fran vigomradets kant.

RV 27 stracker sig soder om planomradet och ar ett viktigt strak i ost-
Ivistlig riktning. Vagen forbinder Gislaved med Boras och Goteborg i
nordvast samt Varnamo och Vaxjo i sydost.

Bade RV 26 och RV 27 utgor viktiga forbindelser for bade regional och
nationell trafik och spelar en central roll for tillgaingligheten till och fran
planomradet.
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Konsekvenser

RV 26 och RV 27 mots via cirkulationsplatsen vid Trafikplats Norra och blir
en viktig punkt i det regionala transportnitet. Planomradet som ansluts till
cirkulationsplatsen behover darfor ha en ratt dimensionerad
anslutningspunkt mellan det kommunala och statliga vagnatet for att
kobildning inte ska uppsta pa riksvagarna. En projektering av
anslutningspunkten tas fram under detaljplaneprocessen. Denna projektering
tillsammans med framtagen trafikutredning ska visa att den trafik som
uppstar vid utbyggt detaljplaneomrade inte ska ha nagon negativ konsekvens
for cirkulationsplatsen eller vidare ut pa de statliga viagarna klassade som
riksintresse for kommunikation. En mer detaljerad beskrivning av
trafikfloden och trafikalstring finns i kapitlet Forutsdttningar, fordndringar och
konsekvenser, avsnitt Gator och trdfik.

Nissan som utpekat riksintresse for Naturvard paverkas inte negativt av
detaljplanen. Regleringar i detaljplanen sakerstaller att dagvattenhantering
och avrinning sker pa ett lampligt sitt sa att vatten fordrojs och renas innan
det nar Nissan. Pa sa vis forsimras inte vattenkvaliteten i vattendraget da
fororeningar inte nar vattendraget.

Mellankommunala intressen

Det mellankommunala intresset omfattar framst transport av varor och
manniskor langs riksvagarna 26 och 27, vilka utgor viktiga transportleder for
bade regional och nationell trafik.

Nissan ar ocksa ett mellankommunalt intresse, sarskilt for de uppstroms
och nedstroms liggande kommunerna lings an. Detta intresse omfattar
naturmiljo, rekreation och turism. For de nedstroms liggande kommunerna
ar dven vattenkvaliteten av sarskilt betydelse, da den paverkar berorda
ekosystem.

Konsekvenser

RV 26 och RV 27 som mots genom cirkulationsplatsen vid Trafikplats Norra
ar viktiga vagar i det regionala transportnatet. Det ar darfor avgorande att
vaginfrastrukturen i anslutning till cirkulationsplatsen samt inom planomradet
dimensioneras for att hantera de forvantade trafikflodena utan att negativt
paverka de mellankommunala intressena

Det ar viktigt att regleringar gors i detaljplanen sa att vattenkvaliteten i
Nissan inte paverkas negativt av detaljplanen. Forsimrad vattenkvalitet i
Nissan inom Gislaveds kommun paverkar nedstroms liggande kommuner dit
fororeningar och dalig vattenkvalitet kan dras med. For att skydda Nissans
vattenkvalitet tas sarskild hansyn till dagvattenhantering och avrinning fran
hardgjorda ytor, sa att fororeningar inte nar vattendraget.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kapitlet miljobalken

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljobalkens grundlaggande
hushallningsbestimmelser for mark och vatten.

Jordbruksmark

Kommunen virnar de titortsnira jordbrukslandskapen sa att de fortsatt gar
att bedriva jordbruk. Kommunen verkar for att bebyggelse pa
jordbruksmark ska undvikas. Om sa sker ska annan jordbruksmark tillskapas
(OP16). Jordbruksmark bedéms inte paverkas av detaljplanen.

Skogsbruk

Den aktuella skogsmarken ar en produktionsskog som huvudsakligen bestar
av tallskog, varav delar redan har avverkats. Marken har historiskt brukats
for produktion och bedoms sakna storre ekologiska varden.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen innebar att nastan 4 hektar skogsmark
avverkas for att mojliggora handelsutveckling, vilket leder till att dess tidigare
funktion som produktionsskog upphor inom omradet. Delar av planomradet
planlaggs dock som naturmark, vilket kan bidra till att skapa en mer attraktiv
och hallbar milj6 i anslutning till handelsomradet. Det ar ocksa viktigt att
sakerstalla att avrinning och dagvattenhantering fran den tidigare
skogsmarken hanteras pa ett sitt som forhindrar negativ paverkan pa
omgivande mark och vatten.

Vattenskyddsomrade

Syftet med vattenskyddsomradet ar att ge grundvattentikten ett skydd for
att langsiktigt sdkerstilla ravattnets kvantitet och kvalitet. Den sekundira
skyddszonen ligger cirka 470 meter norr om den planerade kvartersmarken,
medan den primara skyddszonen ligger over 600 meter norr om samma
omrade. Detaljplanen bedéms inte ha nagon negativ paverkan pa
skyddsomradet.

Strandskydd

Ett omrade med en bredd pa 100 meter fran strandkanten vid Nissan och
Moa sagbick, bade mot vattnet och in dver land, ar reglerat med
strandskydd. Strandskyddet syftar till att langsiktigt sakerstalla
allemansrittslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Delar av planomradet omfattas av strandskydd. Oberoende om
strandskyddet tidigare har upphivts for omradet, aterintrader det vid ny

planlaggning.
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Bilden visar grins for strandskyddslinje (bla linje) och inom dessa omraden upphavs
strandskyddet genom egenskapsbestimmelse “al — Strandskyddet r upphavt”. Planomradet
ar markerat med rodstreckad linje.

Konsekvenser

Enligt plan- och bygglagen (4 kap. 17 §) kan kommunen i en detaljplan
upphava strandskyddet enligt miljobalken (7 kap. 18 §) om det finns sarskilda
skal. Strandskyddet inom planomradet kommer att upphavas nar
detaljplanen vunnit laga kraft. Omradet dar strandskydd upphivs regleras
med egenskapsbestaimmelse ”a, — Strandskyddet ar upphavt” och avgransas
av sekundar egenskapsgrans.

De delar av planomradet som berors av strandskyddet omfattar endast
markanvandningen allman platsmark gata enligt detaljplanen.
Markbestimmelsen anvands for att sakerstalla att den befintliga vagen
regleras som allman platsmark gata. Kommunen bedomer att detta omrade
redan ar ianspraktaget och diarmed inte lingre uppfyller strandskyddets
syften. Upphavandet av strandskyddet i detaljplanen stods av miljobalken (7
kap. 18e § | p), som anger att: "Som sdrskilda skdil vid prévningen av en fraga
om upphdvande av eller dispens fran strandskyddet fdr det beaktas om det
omrdde som upphdvandet eller dispensen avser redan har tagits i ansprdk pa ett
sdtt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften."
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6. Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

| denna del av planbeskrivningen beskrivs de fysiska forutsattningarna vid och
inom planomradet, liksom de regler och juridiska forutsattningar som har
stor paverkan pa detaljplanen. Aven forindringarna som mojliggors av planen
och anledningarna till forandringarna samt konsekvenserna av andringarna
beskrivs. Beskrivningarna delas in amnesvis.

Natur

Planomradet ar oexploaterat och bestar huvudsakligen av tallskog, som
delvis har avverkats. Enligt SGU:s jordartskarta utgors marken av
isalvssediment med sandig jordart.

Omradet ligger inom Nissans avrinningsomrade, dar Nissan ir ett
meandrande vattendrag med hoga naturvarden och ar utpekat som ett
nationellt vardefullt vatten for naturvard (riksintresse). Cirka 300 meter
norr om planomradet (mitt fran narmast kvartersmark) rinner Moa Sagbick,
ett mindre vattendrag som genom biotopkartering har bedomts indikera
mycket hoga naturvarden.

Vid platsbesoket |16 september 2024 observerades ett visst fagelliv i
omradet, dar spillkraka, grongoling och notskrika hordes men inte
observerades visuellt. Kommunen har aven tittat om det eventuellt finns
rapporterade arter i SLU:s Artportalen men inte funnit nagra registrerade
fynd inom planomradet. | det omgivande omradet finns visserligen
rapporterade arter, men ingen av dem ar klassad som hotad eller rodlistad.

Med hansyn till att omradet delvis redan har avverkats, att miljon utgors
av produktionsskog utan sarskilda biotopskydd och att inga skyddsvarda eller
hotade arter rapporterats, bedomer kommunen att en fagelinventering inte
ar nodvandig. Planomradet saknar karaktiristiska strukturer som ofta ar
knutna till hickningsmiljoer for sirskilt skyddsvirda fagelarter, sasom
vatmarker, ildre |6vskog eller dod ved i storre utstrickning. Det finns
dirmed inget som tyder pa att planomradet hyser hoga naturvirden med
avseende pa fagelliv.

Utover detta finns det heller inga andra kanda naturvarden inom
omradet.

Konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kommer att innebara att den befintliga
tallskogen samt vegetation som blabarsris, lingon, krakbar och ljung inom
omraden avsedda for handel och gata avverkas for att mojliggora
handelsetablering. Denna paverkan bedoms som begriansad, da motsvarande
biotoper finns i direkt anslutning till planomradet. Dirmed forvantas ingen
betydande paverkan pa de djurarter som nyttjar denna typ av miljo.
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Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts for att bedoma markens lamplighet
for byggnation inom planomradet. Utredningen visar att omradet ar relativt
plant med en svag lutning fran cirka +167,6 meter i vist till +160,5 meter i
ost. Enligt SGU:s jordartskarta bestar jorden huvudsakligen av isilvssediment
i form av sand.

De geotekniska undersokningarna visar att marken i huvudsak utgors av
ett tunt lager sandig mulljord ovanpa sand, och i vissa delar patriffas
underliggande lager av siltig finsand och sandmoran. Grundvatten patriffades
inte inom undersdkningsdjupet. Da planomradet ligger inom
aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart har provtagningspunkterna
inom detta omrade beaktats sarskilt genom ett kompletterande PM till den
geotekniska utredningen. Provpunkter i planomradets nordvastra del visar
pa siltig sand som skulle kunna vara erosionskanslig om den schaktas fram.
Provtagningen visar dock att den siltiga sanden ar fast lagrad. Byggnation
anses lamplig och amnas aven genomforas med hojning av mark varvid det
erosionskansliga materialet langre ner i marken skyddas an mer mot erosion.
Det konstateras att nuvarande forhallande eller byggnadstekniska atgirder
inte leder till nagon okad risk for sattningar eller stabilitetsbrott och
skredrisken anses vara acceptabel.

| planomradets sddra delar tillats dven byggratter inom utpekat
aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart da provtagning visar att inga
erosionskansliga jordar har patriffats. Vid beredning och siankning av mark
finns det snarare risk for moran och berg i schakterna. Bedomningen gors
att det finns en lag risk for erosion och stabilitetsbrott i bade befintliga och
eventuella nya slanter.

Inom aktsamhetsomradet for skred i finkornig jordart Idper dven en slint
mot vag 26 samt en avfartsramp till vag 26. | det kompletterande PM:et
belyses det att jordarter i dessa slinter bestar av morin och dverblivet
krossmaterial fran springning. Krossmaterial fran sprangning visar pa att
sprangning kravts for rampen vilket stammer overens med utforda
provtagningar som visar pa ytligt berg 1-1,5 m under markytan. Slanten anses
darfor inte vara erosionskanslig.

Sammantaget visar utredningen pa att det endast finnas en acceptabel
och lag risk for erosion och skred inom aktsamhetsomradet utifran tillatna
byggratter och byggnation i samband med genomforande av detaljplanen.

Inom &vriga planomradet bedoms dven dessa geotekniska forhallanden
som goda for byggnation. Grundliggning kan ske med platta pa mark eller
plintar beroende pa byggnadens konstruktion och belastning. Inga
indikationer finns pa sattnings- eller stabilitetsproblem. Marken bedéms dven
ha tillracklig barighet for framtida exploatering.
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En mindre del av planomradet ligger dven inom samma typ av
aktsamhetsomrade som ar klassat som strandndra omrade. Den aktuella
delen for detta ar endast en liten yta for planlagd gang- och cykelvag som
idag ar befintlig och forekommer inom en buffertzon fran Nissan. Ingen risk
for skred i detta strandnira aktsamhetsomrade ska uppkomma utifran
detaljplanen.

Nair det galler markradon ligger omradet i normal- till lagriskzon enligt
kommunens oversiktliga markradonkartering. Jordarten har begransad
genomslapplighet for jordluft, vilket ytterligare minskar risken for forhojda
radonhalter. Trots detta bor en radonmatning genomforas infor byggnation
for att bedoma behovet av eventuella byggnadstekniska atgarder.
Gransvarde for radonhalt i nya byggnader och riktvarde for radonhalt i
befintliga bostider och lokaler som anvinds for allmianna andamal 4r 200
Bg/m?3. For arbetsplatser ar gransvardet for radonhalt i byggnad 0,36 106
Bgh/m*® och ar, vilket motsvarar ungefir 200 Bq/m? vid en arsarbetstid pa
1800 timmar.

Fordndringar

Planomradet ar idag oexploaterat och bestar huvudsakligen av skogsmark.
Genom detaljplanens genomforande mojliggors ny bebyggelse for handel
samt tillhorande infrastruktur, vilket innebar att marken tas i ansprak for
byggnation och anlaggningar. Inga planbestammelser kravs specifikt for att
sakerstalla grundlaggning, men de geotekniska forutsattningarna har legat till
grund for planomradets utformning och indelning.

Konsekvenser

Detaljplanen bedoms kunna genomforas utan geotekniska hinder-.
Grundlaggning kan ske med konventionella metoder och inga sarskilda krav
pa tekniska I6sningar kravs. Risken for sattningar, skred eller
stabilitetsproblem bedéms som lag.

Radonhalten i mark bedéms som lag till normal, men matning bor
genomforas vid bygglovsprovning. Planomradet ar darmed val limpat for den
foreslagna markanviandningen utifran geotekniska och hydrologiska
forhallanden.

Vattenomraden

Planomradet ar beliget inom grundvattenforekomsten Gislaved-Alabo
(SE635951-136632), dir grundvattnets stromningsriktning, baserat pa
omradets topografi, bedoms vara mot den narliggande Nissan.
Grundvattenforekomstens kvantitativa och kemiska status bedoms som god.
Inga betydande forandringar i grundvattennivaer orsakade av mansklig
aktivitet har noterats, enligt matningar fran sju 6vervakningsstationer. Trots
den goda statusen ar grundvattenforekomsten paverkad av fororenade

20 [65] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av fastigheten Signelso 1:25 mfl, i Gislaved

omraden. Inom férekomsten finns ett stort antal fororenade platser dar
riktvarden for arsenik och nickel overskrids, samt dar gransvarden for krom
och trikloreten har identifierats som kritiska. Vid ett omrade har halter av
ftalater overstigit internationellt anvanda riktvarden (riktvardena ar
framtagna av nederlandska myndigheter men anvands aven av svenska
vatteninformationssystemet VISS). Startpunkten for att vanda negativa
trender for nitrat har overskridits vid en vattentakt. Dessa bedomningar ar
baserade pa analyser fran fem vattentikter och sex férorenade omraden
enligt data fran VISS (Vatteninformationssystem Sverige). Det nirmaste
vattenskyddsomradet ligger cirka 500 meter norr om planomradet (se
rubrik Vattenskyddsomrade”).

Oster om planomradet rinner Nissan, ett meandrande vattendrag med
killa i Mansarps socken. An |6per genom Smaland och Halland och mynnar
ut i Laholmsbukten och Kattegatt. Den aktuella delstrackan, belagen mellan
Sédra Gussjon och Anderstorpaan, ar biotopkarterad vilket innebar att
paverkan pa vattendraget har kartlagts genom filtstudier. Strickan priglas av
meandrande drag och omges av barr- och blandskog. Vattenforekomsten
Nissan: Anderstorpaian — S6dra Gussjo uppnar inte god ekologisk status utan
ar bedomd som mattlig ekologisk status. Att vattenforekomsten endast
uppnar mattlig ekologisk status beror pa kvalitetsfaktorn gillande fisk dar
konstgjorda vandringshinder som hindrar fiskar och bottenlevande djur fran
att rora sig fritt i vattenforekomsten paverkar vattenfdrekomsten negativt.
Dessa hinder paverkar aven transporten av naringsamnen, sediment och
organiskt material. An uppnar inte god kemisk ytvattenstatus pa grund av
overskridna gransvarden for kvicksilver/kvicksilverforeningar (Hg) och
bromerade difenyletrar (PBDE). Fororeningarna ar ett resultat av langvariga
utslapp och luftburen spridning, bade nationellt och internationellt.

Norr om planomradet, cirka 300 meter fran den planerade
exploateringen, rinner Moa Sagback. Backen ar cirka 5,5 kilometer lang och
rinner fran Nassjon och Kyrkesjon innan den mynnar ut i Nissan. Moa
Sagback har paverkats av vandringshinder som dammar och andra
strukturer, vilka fragmenterar vattendraget och hindrar fisk och
bottenlevande djur fran att rora sig uppstroms och nedstréoms. Dessa hinder
paverkar dven transporten av niringsaimnen och sediment, vilket forsamrar
vattendragets ekologiska funktion. Ekologisk status for Moa Sagback bedoms
som mattlig. Den kemiska ytvattenstatusen uppnar inte heller god niva pa
grund av forhojda halter av kvicksilver och bromerade difenyletrar i likhet
med Nissan.

Forandringar

Genom detaljplanen mojliggors exploatering i form av handel med en
betydande 6kning av hardgjorda ytor, vilket medfor 6kad avrinning och
potentiellt hdgre fororeningsbelastning pa omkringliggande vattenomraden.
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For att minimera risken for negativ paverkan foreslas i detaljplanen att viss
kvartersmark regleras med egenskapsbestammelsen n, (— Marken ar avsedd
for dagvattenanliaggning). Denna bestimmelse pekar ut omraden som ar
lampliga for att sakerstalla att dagvatten kan fordrojas och renas innan det
nar recipienten.

Konsekvenser

Etablering av ett handelsomrade kommer innebira en storre mangd
transporter till omradet vilket aven kommer resultera i att mangden
fororeningar okar. For att inte forsimra Nissans status ska dagvatten fran
omradet renas innan det nar recipienten.

Kommunen bedomer att detaljplanens utformning inte kommer att ha en
negativ paverkan pa grundvattnet som dricksvattentikt. Den nya
kvartersmarken utgor en liten del av det totala omradet och forvantas
endast medfora marginella forandringar i infiltrationsflodena. Den planerade
markanvandningen antas inte leda till betydande forandringar i markens
vattenfloden eller paverka grundvattentakten.

Fornlamningar, kulturminnen och sarskilt vardefull
kulturhistorisk miljo

| samband med Trafikverkets tidigare planering av ny vag 27 genomforde
Jonkopings lans museum en arkeologisk utredning inom del av fastigheten
Signelsd 1:25. Utredningsomradet omfattade cirka 5 hektar och tiacker
huvudsakligen den yta som i denna detaljplan planeras bli kvartersmark for
handel.

Vid inventeringen identifierades sex kolbottnar med diametrar mellan 16
och 2| meter. Tre av dessa utgor ett ssmmanhangande omrade med
skogsbrukslamningar. Med stor sannolikhet kan lamningarna kopplas till
verksamheten vid Gyllenfors bruk, beldget ca 2 km dster om omradet, och
dateras till 1700—1800-talet. Lamningarna ar inte registrerade som
fornlamningar och omfattas darmed inte av automatiskt lagskydd enligt
Kulturmiljolagen.

Utredningen omfattade aven maskinella sokschakt pa platser som utifran
topografi kunde indikera boplatslamningar. Inga forhistoriska lamningar
konstaterades.

| anslutning till detaljplaneomradet finns en ett gravfalt (L1974:829). Enligt
Riksantikvarieambetets soktjanst Fornsok ar gravfaltet sparsamt
dokumenterat. Laget vid Nissan antyder att fler lamningar kan finnas i
niarheten, men omradet har genomgatt en arkeologisk utredning.

Enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen ar arbetsforetagare skyldiga att
omedelbart avbryta arbetet och underratta Lansstyrelsen om en fornlamning
patriffas vid markarbete.

22 [65] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av fastigheten Signelso 1:25 mfl, i Gislaved

Furuhill

Snuttran @
167

Bla symboler dr fornldmningar inom planomrddet.

Konsekvenser

Kolbottnarna har, efter samrad mellan kommunen och Lansstyrelsen,
beddmts kunna avlagsnas utan sarskilt tillstand, da de ar registrerade som
ovrig kulturhistorisk lamning och inte fornlamningar. Nar de tas bort ska
Lansstyrelsen informeras sa att uppdatering kan ske i Kulturmiljoregistret.

Vad galler gravfaltet (L1974:829) finns viss risk for att dess
upplevelsemiljo paverkas i takt med att omgivande mark bebyggs. Den gang-
och cykelvag samt gata som Ioper oster om gravfaltet utgor dock en
tillganglig passage for allmanheten, och i samband med planens
genomforande planeras dessa forstarkas. Darmed kan tillgangligheten till
gravfiltet forbattras trots okad exploatering i dess narhet.

Marken narmast Nissan omfattas dessutom av strandskydd och har
begransade exploateringsmojligheter, vilket bidrar till att bevara gravfaltets
oppna karaktar. For att langsiktigt siakerstalla tillgangen till kulturmiljon ar
det angelaget att kommunen fortsatt mojliggor passage till omradet och
beaktar upplevelsevarden i det fysiska genomforandet.

Bebyggelse

Omgivningen praglas huvudsakligen av barrskog. | nordlig riktning, langs den
enskilda vigen, finns fem smahus samt en skytteforening. Den narmsta
bostadsfastigheten ligger cirka 30 meter fran kvartersmarken, medan ovriga
bostader ar belagna pa avstand mellan 700 och | 000 meter.

Séder om planomradet, cirka 300 meter bort, ligger det etablerade
handelsomradet Smalandia. Gislaveds centrum ligger ytterligare 2,5
kilometer séderut. Inom nuvarande Smalandia finns handelsetableringar inom
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bade livsmedel, sillankoépsvaror och restaurangverksamhet. Volymmissigt
ska den nya bebyggelsen efterlikna det befintliga handelsomradet.

Biltema, som initierat detaljplanen, planerar att uppfora ett varuhus med
en byggnadsyta om cirka 7 000 m? och 190 tillhorande parkeringsplatser.
Byggnaden placeras oster om riksvag 26 och norr om riksvag 27, vilket ger
god exponering mot bada riksvigarna. Etableringen forstirker platsens roll
som entré till handelsomradet och ger omradet en tydlig visuell identitet.
Detaljplanen mojliggor aven uppforandet av en skyltpylon med en totalhojd
pa 30 meter, vilken placeras pa en yta och med sikerhetsavstand till riksvag
26 och riksvag 27. Hogsta nockhdjd for byggnader inom planomradet ar 12
meter.

Nar pagaende och gillande detaljplaner for omradet kring Smalandia har
genomforts fullt ut, forvantas den sammanlagda ytan for handel uppga till
cirka 20 hektar. Denna detaljplan, tillsammans med detaljplanen for Gislaved
2:29 mAfl. (Smalandia 2.0), star for hilften av denna utokning.

Den stora utokningen av handelsomrade innebar att kommunen och
kommande exploatdrer har ett gemensamt ansvar att utveckla omradet
langsiktigt och hallbart. Eftersom vissa kvaliteter ar svara att reglera i
detaljplan, sarskilt inom kvartersmark, har kommunen tagit fram ett
gestaltningsprogram som fungerar som vagledning for bebyggelsens
utformning. Syftet ar att skapa en attraktiv, trivsam och gronskande
handelsmiljo med langsiktigt hallbara kvaliteter. Aven om dokumentet inte ar
juridiskt bindande, ar ambitionen att det ska vara tillampningsbart inom
planomradet.

Forandringar

For att skapa tydliga strukturer och en god anpassning till det befintliga
handelsomradet, begransas byggritterna i detaljplanen vad giller
exploateringsgrad och byggnadshojd. Den maximala byggnadsarean ar satt till
30 % av fastighetsarean (e, 30,0).

Biltemas markanvisade yta uppgar till cirka 31 500 m?, vilket ger en
byggritt pa 9 450 m2 Resterande kvartersmark som kommunen iger, cirka
10 600 m?, kan siljas vidare och ger en byggritt pa cirka 3 200 m2. Det ger
en total mojlig exploateringsvolym om cirka 12 650 m? inom planomradet.

Byggnadshojden regleras genom hogsta nockhojd, satt till 12 meter (h,
12,0). | &vriga delar av Smalandia giller 10 meters maximal byggnadshojd.
Genom att anvanda nockhdjd far planen en tydligare reglering av den
faktiska byggnadsvolymen, vilket ger battre forutsagbarhet over det visuella
intrycket.

Skyltpylonens placering och hojd regleras genom en
placeringsbestimmelse (p,;) om att pylon ska placeras minst 45 m fran vag

24 [65] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av fastigheten Signelso 1:25 mfl, i Gislaved

26:s och vag 27:s belaggningskant och hojdbestammelsen (h, 30,0) med en
totalhojd pa 30 meter.

Ovrig skyltning inom planomradet ska bidra till en god helhetsverkan.
Elektroniska bildvaxlande skyltar ska inte forekomma utefter statliga vagar
da de kan innebira en stor distraktion for forarna. Sddana skyltar ska darfor
undvikas inom planomradet da det ligger i direkt anslutning till vig 26 och
vig 27. Ovriga skyltar bor placeras med avstand fran beliggningskant av
statlig vag som motsvarar minst 1,5 ganger anordningens hojd av
sakerhetsskal. Placering av skyltar ska inte leda till att trafiksakerheten
paverkas negativt.

Konsekvenser

Planen mojliggor uppforande av ett nytt handelsvaruhus samt ytterligare
bebyggelse inom kvartersmark. Biltemas planerade byggnad ar cirka 7 000
m?, vilket innebar att hela byggratten inte kommer att tas i ansprak direkt.
Samtidigt har detaljplanen utformats for att mojliggora en flexibel utveckling,
dar kvarvarande byggratt kan anvandas i framtiden.

Den o6kade volymen for handel bedoms bidra till att utveckla Gislaveds
norra handelsomrade pa ett sitt som ar samordnat, strategiskt och
tillgangligt, utan att ge upphov till negativ paverkan pa narboende eller
trafikfloden.

Gator och trafik

Planomradet ar beldget i direkt anslutning till Trafikplats Norra i Gislaved,
dar riksvagarna 26 och 27 mots. Dessa vagar utgor riksintresse for
kommunikation och har stor regional betydelse for bade gods- och
persontransporter. Den huvudsakliga infarten till planomradet sker via en ny
lokalgata som ansluts till Trafikplats Norra i nordost.

Omradet ar idag oexploaterat och nas i dagslaget via en enskild vig.
Planomradet ligger i narheten av det befintliga handelsomradet Smalandia
och gransar till cirkulationsplatsen Trafikplats Norra. Trafikutredningen visar
att planomradet har ett strategiskt lige med god tillganglighet for biltrafik,
varutransporter, gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafik.

Biltema planerar tva separata in- och utfarter for besokstrafik till den nya
lokalgatan, medan varutransporter kommer att angora omradet via planerad
vandplan. Denna uppdelning forvantas bidra till att trafiken fordelas jamnare
da det bland annat sker en uppdelning av ytor for angorande av personbilar
och varutransporter.

Vid den sodra infarten planeras ett vanstersvangfalt fran den kommunala
gatan in mot Biltemas parkering, vilket minskar risken for kobildning ut mot
cirkulationsplatsen. Den korsning som uppstar vid den sddra infarten till
Biltema har analyserats for ar 2045, med hjilp av CapCal. Resultatet pavisar
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inga kapacitetsproblem, men for att sakerstalla god framkomlighet bor ett
vanstersvangfilt planeras pa den kommunala gatan. Med atgarden minimeras
risken for kobildning och sikerstaller att det inte blir storningar pa det
statliga vagnatet.

Den planerade parkeringslosningen ar utformad for enkelriktad trafik
med tva huvudsakliga korslingor. Besdkare som anlinder fran séder kan vilja
att parkera antingen pa den vistra eller den &stra halvan av parkeringsytan.
Besokare som i stillet angdr omradet fran den norra infarten hanvisas till
parkering inom den norra delen. Fordon som parkeras pa dstra sidan kan
endast limna omradet via den norra utfarten. Denna uppdelning bidrar till
att fordela trafikflodet jamnt inom parkeringsomradet och pa den
kommunala gatan. Den valda trafiklésningen forbattrar dirmed omradets
interna logistik och stirker tillgingligheten till handelsomradet som helhet.

Biltemas planerade trafikforing inom kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

Den befintliga ging- och cykelvigen dster om planomradet ar en viktig
koppling till handelsomradet Smalandia i sdder. Detaljplanen sikerstiller
kopplingen som allman platsmark och den kommer att integreras i det nya
gatunitet. For att forbattra tillgingligheten planeras gang- och cykelpassager
inom planomradet, varav minst en siaker passage over den nya lokalgatan
kravs for att na Biltemas verksamhet. Cykelparkering i nara anslutning till
entréer rekommenderas.
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Kollektivtrafik

Gislaved har ingen stadsbusstrafik, men regionaltrafiken passerar Norra
Nissastigen, med narmaste hallplats (Smalandia) cirka 500 meter fran
planomradet. Gislaveds busstation ligger cirka 1,3 kilometer bort. Det finns i
dagslaget inga planer pa hallplats inom planomradet.

Trafikfloden och trafikalstring

Planomradet har idag lag trafikbelastning. Genom en trafikutredning har en
trafikprognos tagits fram for full utbyggnad av detaljplanen, effekter av
planerat handelsomradet Smalandia 2.0 samt ett antagande om kedjeresor pa
det statliga vagnatet respektive den kommunala gatan Norra Nissastigen ar
30 %. Berikningen av kedjeresor grundar sig pa ett antagande att halften av
besokarna besoker 2-3 butiker, och varje planerad verksamhet alstrar da inte
ensam sin forvantade trafik. Det ger sammantaget att ca 30 % kan antas vara
resor som inte ar att betrakta som tillkommande ny trafik. 70 % av den
beriknade alstringen paverkar da trafikflodet pa det statliga viagnitet. Den
totala trafikdkningen pa det statliga vignatet bedoms bli cirka 10 %, vilket
enligt utredningen inte bor kriva kapacitetshojande atgirder.

Enligt trafikutredningen kommer den nya handelsgatan som tillskapas inom
planomradet att fa en trafikmangd pa cirka 4 300 fordon per dygn. Trafiken
kommer att besta av bade personbilar, tung trafik och nyttotrafik. |
beridkningarna ingar en prognos for framtida trafikmangder ar 2045 dar
berakningar visar att personbilstrafiken okar med 0,9 % per ar och tung
trafik med 1,3 % per ar.

Cirkulationsplatsen Trafikplats Norra har studerats utifran flera olika
scenarier och belastningsgrader har beraknats for en maxtimma efter full
exploatering av bade Signelso 1:25 och handelsomradet Smalandia 2.0 ar
2045. Analysen ar gjord utan hansyn till kedjeresor, vilket far representera
ett "varsta scenario” for att testa cirkulationsplatsen och dess kapacitet.
Enligt dessa berakningar klarar cirkulationsplatsen det forvantade flodet for
ar 2045. Ingen av tillfarternas belastningsgrad overstiger 0,77 ar 2045 och
kolangden uppgar till hogst 5,2 fordon vid den kommunala gatan Norra
Nissastigen vid maxtimma ar 2045. Vid berakning av kedjeresor for
Smalandia 2.0 minskar belastningsgraden.
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Flode under maxtimma 2045
Utan kedjeresor for varken
Smalandia eller Signelsé 1:25

Cirkulationsplats Trafikplats Norra Gislaved
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Forvdntat trafikflode under maxtimma Trdfikplats Norra ér 2045 (utan kedjeresor).

Stallningstagande

Trafikutredningen visar att den tillkommande trafiken fran planomradet
hanteras inom planerad infrastruktur. Trafikplats Norra bedoms klara
belastningen utan kapacitetshdjande atgarder. Dock behdver anpassning av
den kommunala gatan som planeras ansluta mot trafikplatsen ske sa att den
uppfyller Trafikverkets krav pa anslutningen. En detaljprojektering for denna
anslutningspunkt tas fram under detaljplaneprocessen.

Den sammanvigda trafikokningen pa det statliga vagnatet bedoms vara
cirka 10 %.

Planens trafiklosningar, inklusive utformning av ny lokalgata och gang- och
cykelvagar, bedoms inte paverka riksintresset for kommunikation pa ett
negativt satt.

Fordndringar

Detaljplanen mojliggor en ny lokalgata med kommunalt huvudmannaskap,
samt gang- och cykelvag inom allman platsmark. Gatans utformning ar
anpassad for att klara planerad handelsverksamhet och trafikvolymer enligt
utredningen. Allman platsmark gata har sakerstallts med en bredd om 14,5
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meter, vilket mojliggor god trafiksidkerhet for bade fordonstrafik och
oskyddade trafikanter.

Vid infarten till Biltemas parkering foreslas ett vinstersvangfilt for att
forhindra kobildning och paverkan pa det statliga viagnitet.

Parkering, varumottagning och lastning sker inom kvartersmark och
regleras inte i detaljplanen, men ska uppfylla kommunens riktlinjer.

Konsekvenser

Detaljplanen bidrar till att forbattra tillgingligheten till omradet utan att
orsaka negativ paverkan pa Trafikplats Norra eller det statliga vagnatet.
Cirka 30 % av trafiken antas utgors av kedjeresor kopplade till det befintliga
handelsomradet eller annan malpunkt, vilket innebar att belastningen pa vig
26 och 27 okar i nagot mindre omfattning.

Utbyggnaden kraver att anslutningen till Trafikplats Norra anpassas for
att mota framtida trafikfloden. Den nuvarande utformningen har karaktar av
enskild vag och behover byggas om i enlighet med Vdgar och gators utformning
(VGU). Detaljplanen har tagit hojd for detta genom att sakerstalla tillracklig
markreserv i anslutning till trafikplatsen. Dessa forutsattningar innebar att
detaljplanen inte bedoms paverka riksintresset for kommunikation pa ett
negativt sitt, da anpassningar kan genomforas utan att det statliga vagnitets
funktion eller kapacitet forsamras.

For gang- och cykeltrafik forstirks tillgangligheten genom nya strak och
sikrade passager inom planomradet. Det gynnar ett hallbart resande och
minskar behovet av korta bilresor.

Teknisk forsorjning

Ledningar

Inom och i anslutning till planomradet finns flera befintliga ledningar som
behover beaktas vid utbyggnad. Gislaveds kommun ar en av huvudaktorerna,
med en befintlig vattenledning som passerar genom omradet och idag forser
bebyggelse norr om planomradet med dricksvatten. Denna ledning planeras
att tas bort eller ledas om i samband med genomforandet av detaljplanen for
att mojliggora byggnation inom kvartersmark.

Utover kommunala VA-ledningar finns el-, tele- och fiberledningar inom
och i anslutning till omradet. Dessa kommer att forlingas och anpassas i takt
med att den nya bebyggelsen etableras. Samtliga forsorjningsledningar
kommer att dras in till fastigheter via samordnad teknisk utbyggnad i
samband med att gator och allman plats anlaggs.

Soder om planomradet, inom det befintliga handelsomradet Smalandia,
finns fjarrvarme framdraget. Mojlighet att ansluta aven det nya
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handelsomradet till fiarrvarmenitet finns men kraver samordning med
aktuell natagare i det fortsatta genomforandeskedet.

Energi

Elledningsagare och fjarrvarmedistributor i Gislaveds tatort ar Gislaved
Energi. Bolaget ansvarar for eldistribution inom planomradet, vilket sker i
nara samverkan med kommunen. | samband med utbyggnaden av den nya
lokalgatan kommer elledningar att dras in och kopplas till befintlig
infrastruktur i omradet. Gislaveds Energi bedomer att befintlig kapacitet ar
tillracklig for att forsorja det nya handelsomradet och behov av ny
transformatorstation finns i nulaget inte.

Soder om planomradet, inom det befintliga handelsomradet Smalandia,
finns fjarrvarmenat framdraget. Biltema har dock uppgett att de planerar att
varma sin anlaggning genom en kombination av bergvarme och solceller
installerade pa taket. Detta tillvagagangssitt ar i linje med bolagets
overgripande strategi for hallbar energiforsorjning och innebar att anslutning
till fjarrvarmenatet inte ar aktuellt.

Etableringen av anlaggningar med egenproducerad fornybar energi
(sasom solceller) ar forenlig med kommunens strategi for hallbar utveckling
och klimatneutral energiforsorjning. Gislaveds kommun verkar, enligt den
fordjupade oversiktsplanen for Gislaved och Anderstorp (antagen 2024), for
okad anvandning av fornybara och fossilfria energikallor samt en robust och
langsiktigt trygg energifdrsorjning.

Kommunens stallningstagande ar att etableringar inom tatorten bor bidra
till minskad klimatpaverkan, bland annat genom energieffektiva 16sningar och
lokalt producerad energi. Den planerade anliggningen inom planomradet
bidrar diarmed till att uppfylla dessa mal.

Fordndringar

Planomradet ar idag obebyggt och saknar anslutning till el- och
fiarrvarmenat. Genomforandet av detaljplanen medfor att ny elforsorjning
behover anlaggas i samband med utbyggnad av gator och teknisk
infrastruktur. Detaljplanen mojliggor detta genom att samordna tekniska
ledningsstrak med utformningen av allman plats.

Konsekvenser

Eftersom framtida etablerare, utover Biltema, annu inte ar kianda, finns viss
osakerhet kring framtida effektbehov. Det kan darfor uppsta behov av att
anligga en transformatorstation inom planomradet, sarskilt om en storre
laddinfrastruktur for elfordon skulle etableras. Sadan anliaggning kan
inrymmas inom kvartersmark for handel.
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Det ar dock en fordel om provning och lokalisering av eventuell
transformatorstation beaktas redan i tidiga skeden av genomforandet.

Eftersom den storsta etableraren inom planomradet valt att forsorja sin
anlaggning med bergvarme och solceller, finns i nulaget inget incitament att
dra fjarrvarme till omradet. Det utesluter dock inte att framtida aktorer kan
efterfraga detta, vilket kan hanteras i ggnomforandeskedet i samrad med
natagare.

Vatten och avlopp

Detta avsnitt omfattar dricksvatten- och avloppsforsorjning.

Planomradet ligger i dagslaget utanfor kommunens faststillda
verksamhetsomrade for vatten och avlopp enligt lagen om allmanna
vattentjanster (LAV). Inom Ostra delen av omradet finns befintliga
kommunala VA-ledningar. En allmannyttig vattenledning korsar aven
planomradet inom kvartersmark, vilket utgoér en begransning for
exploatering. Denna ledning kommer att tas bort eller ledas om i samband
med genomforandet av detaljplanen for att mojliggora rationell bebyggelse.

For att mojliggora anslutning till kommunalt dricks-, spill- och
dagvattensystem kommer det kommunala ledningsnatet att byggas ut i
samband med att en ny lokalgata anlaggs. Planomradet ska anslutas till det
kommunala VA-natet och kapaciteten sakerstalls vid utbyggnad.

Fordndringar

Detaljplanen medfor att det kommunala VA-natet byggs ut till att omfatta
dven det nya exploateringsomradet. Befintliga ledningar som idag gar genom
kvartersmark kommer att avlagsnas eller ersattas. Samtidigt kommer vissa
delar av VA-natet att forlaggas inom allman platsmark, vilket innebar att
kommunen aven formellt blir huvudman for ledningsytorna.

Planomradet kommer dirmed att omfattas av kommunalt
verksamhetsomrade for VA i samband med genomférandet, vilket ger ritt
till anslutning enligt gallande lagstiftning.

Konsekvenser

Utbyggnaden av VA-nitet inom planomradet majliggor anslutning till
kommunalt vatten, spillvatten och dagvattenhantering. Kommunen ansvarar
for att dra fram ledningar och anlagga anslutningspunkter fram till
fastighetsgrans, vilket sker i samband med utbyggnad av gator. Anslutande
fastighetsagare kommer darefter att erlagga anslutningsavgift enligt
kommunens VA-taxa.

Eftersom det i nulaget endast ar Biltemas etablering som ar faststalld och
ovriga framtida aktorer annu inte ar kanda, finns viss osakerhet kring det
framtida behovet av anslutningar och ledningsdimensionering. Detta hanteras

31 [65] PLANBESKRIVNING



Detaljplan for del av fastigheten Signelso 1:25 mfl, i Gislaved

genom flexibel utformning av VA-systemet, dar ytterligare kapacitet kan
byggas ut i takt med utvecklingens framdrift. Planen mojliggor darmed en
langsiktigt hallbar VA-forsorjning for hela det planlagda handelsomradet.

Dagvatten

For att marken ska anses lamplig for den anvandning som detaljplanen
medger, kravs det att dagvattenhanteringen ar anpassad till platsens fysiska
och hydrologiska forutsittningar. Enligt kommunens Sversiktsplan (OP16)
och kommunens Riktlinjer for dagvattenhantering (antagen 2025-04-14) ska
ytor reserveras for lokal dagvattenhantering, sarskilt med hansyn till
recipienter, vattenskyddsomraden och &versvimningszoner.

Planomradet utgors idag av obebyggd skogsmark med genomslappliga
jordarter. Enligt geoteknisk utredning bestar markprofilen av ett tunt lager
mulljord ovan siltig sand med varierande maktighet (I-5 meter), underlagrad
av berg. Omradet sluttar naturligt mot Nissan, som ar ett nationellt utpekat
vatten av riksintresse med gallande miljokvalitetsnormer-.

| och med att omradet exploateras for handel, forandras
markanvandningen fran i princip oexploaterad skogsmark till hardgjorda ytor
med byggnader, vagar och parkering. Detta innebar en ockad mangd
dagvatten och hogre risk for fororeningar, sarskilt kopplade till trafikytor
och takavrinning.

Planomradet omges av riksvig 27 i sdder och riksvag 26 i vaster, vilka
fungerar som naturliga barriarer mot tillrinning. Lokalgatan i oster ligger
lagre 4n omradet och fungerar som naturlig lagpunkt for avrinning. Inga
kdanda avvattnings- eller dikesforetag finns i omradet.

For att hantera dessa forutsattningar och sakerstalla att detaljplanen inte
paverkar omgivande vattenmiljoer negativt, har en dagvattenutredning tagits

fram. Utredningen bygger pa kommunens riktlinjer for dagvattenhantering
(2025-02-07), som anger att:

e Avrinning ska ledas till planerat kommunalt system
e Belastningen inte far 6ka jamfort med dagens markanvandning

e Anlaggningen ska dimensioneras for 20- och 30-arsregn med
klimatfaktor 1,25

e 100-arsregn ska hanteras med klimatfaktor 1,4.

Dagvattenhanteringen i detaljplanen ar utformad for att uppfylla dessa
krav.

Flodesberakning

Dagvattenfloden och utjamningsvolymer har beraknats i programmet
StormTac, med avrinningskoefficienter enligt Svenskt Vatten PI10.
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Underlaget utgors av kommunens baskarta, satellitbild och det planforslag
som ligger till grund for detaljplanen.

For 20-arsregn utan klimatfaktor har det maximala flodet beraknats till
cirka 701/s och for 30-arsregn cirka 80 I/s. Klimatfaktorer har tillimpats
enligt kommunens riktlinjer: 1,25 for 20- och 30-arsregn samt 1,4 for 100-
arsregn.

Beriakningarna utgar fran att dagvattenflodet fran planomradet inte ska
Overstiga dagens nivaer. For detta krivs en total utjgmningsvolym pa cirka |
300 m?, berdknad for regn med statistisk aterkomsttid pa 20 respektive 30
ar. Vid dimensioneringen har klimatfaktorn 1,25 tillimpats bade pa
regnmangden och fordrojningsvolymen. Avrinningsberakningar har
genomforts for regn med olika varaktigheter, dar det regn som ger storst
volym blir dimensionerande.

Berakningarna ar oversiktliga och syftar till att sakerstalla planens
lamplighet. Slutlig dimensionering och utformning faststalls i
detaljprojekteringen.

Principlosning

Dagvattenutredningen redovisar en principlosning for hanteringen av
dagvatten inom planomradet (se figur nedan). Systemet utformas
platsanpassat och foljer naturliga hojdskillnader i terrangen. Hanteringen
sker lokalt genom ett kombinerat system av oppna diken,
fordrojningsdammar och kontrollerade utlopp. | enlighet med
dagvattenutredningen ska respektive exploator hantera sin dagvattenvolym
inom den egna fastigheten genom lokala fordrojningsatgarder. Det
dimensionerande flodet far inte dverskrida vad som framgar i utredningens
berakningar, och hanteringen ska folja Gislaveds kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering.

Dagvatten fran Biltemas parkering leds till en damm i det s6dra
gronomradet och vidare via ledning till en damm i norr. Takvatten, vatten
fran asfaltsytor lings 6stra fasaden och lastomradet kopplas till samma
ledning mellan den sodra och norra dammen.

Dagvatten fran den Ostra delen av planomradet, avsedd for framtida
handel, avleds separat till en egen dagvattendamm i norr. Fran de norra
dammarna leds vattnet vidare till ett dike lings ostra lokalgatan och darifran
till kommunens anvisade anslutningspunkt.

Avrinning fran gator sker via svackdiken. | dikesbotten placeras
kupolbrunnar for uppsamling, dar vatten leds vidare i rorledning kopplad till
systemet langs lokalgatan.

Den foreslagna losningen mojliggor effektiv fordrojning och rening av
dagvatten inom planomradet och ar i linje med kommunens riktlinjer for
hallbar dagvattenhantering.
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Bilden visar en principlosning for dagvattenhantering inom planomrddet.

Nedan redovisas beraknade utjamningsvolymer for respektive anlaggning.

Anlaggning Dim. Varaktighet | Utjagmningsvolym | Volym kombinerad Max franfléde | Totalt franflode
min. (m3) rening/utjamning (m3) | (I/s) (I/s)

Damm soder 120 280 360 20 Till damm norr |
Damm norr | 270 480 590 35 Till dike oster
Damm norr 2 140 250 270 20 Till dike oster
Dike oster - - - 55 55
Svackdike 70 120 - 15 15
Summering - 1130 - - 70

Tabell. Utjamningsvolym 20-arsregn

Anlaggning

Dim. Varaktighet
min.

Utjamningsvolym
(m3)

Volym kombinerad

Max franflode

rening/utjamning (m3)

(Us)

Totalt franflode

(Us)

Damm soder 90 280 370 30 Till damm norr |
Damm norr | 360 640 740 40 Till dike oster
Damm norr 2 100 270 290 25 Till dike oster
Dike oster - - - 65 65
Svackdike 90 150 - 20 15
Summering - 1300 - - 80

Tabell. Utjimningsvolym 30-arsregn
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Omvandlingen fran skogsmark till handelsomrade medfor okad belastning av

fororeningar, sarskilt fran trafikytor. For att uppskatta paverkan pa
dagvattenkvaliteten har berikningar utforts i StormTac baserat pa
schablonvarden och empiriska data for liknande omraden.

Berakningarna i denna utredning ar dversiktliga och pavisar endast en

indikation pa fororeningspaverkan och ska inte ses som ett exakt resultat.

Forvantad fororeningsgrad fran respektive omrade vilar i slutindan pa vilken

|osning av dagvattenhantering som implementeras.

Atgirderna som féreslds med dagvattendammar som ar kopplade i serie

samt svackdiken medfor en effektiv rening av dagvattnet for omradet. Halter
och mangder av studerade amnen for utford fororeningsberakning
presenteras i tabellerna nedan.

| VISS indikeras att PBDE, Kvicksilver har dalig status i recipienten och
darmed far belastningen fran dessa amnen inte oka. For att avgora om
planerad anlaggning uppnar de riktlinjer som ar uppsatta av Gislaveds
kommun gallande hantering och rening av dagvatten refereras till riktvarden

framtagna av IM Riktvardesgruppen 2009 for mycket kansliga recipienter.

Dessa anvands som jamforelsevarden.

Dagvattendamm Gator Sammanstillning
Amne | Riktvirden Fororeningshalter (ug/l) Fororeningshalter (ug/l) | Fororeningshalter (pg/l)
P 160 32 68 36
N 2000 1000 730 950
Pb 8,0 2,1 2,3 2,1
Cu 18 7,6 7,0 7,5
Zn 75 20 12 18
Cd 0,40 0,18 0,12 0,17
Cr 10 1,3 3,9 1,7
Ni I5 1,6 3,0 1,8
Hg 0,030 0,014 0,051 0,019
SS 40 000 11 000 19 000 12 000
Oil 4000 33 120 45
BaP 0,030 0,0050 0,018 0,0067
BDE 47 0,0001 0,000076 0,000080 0,000078

Tabell. Sammanstallda fororeningshalter (ug/l) for planerad utformning

Resultat

Dagvattenldsningen uppfyller niva 3 enligt kommunens dagvattenriktlinjer,
vilket innebir att bade férdrojning och rening ska ske innan utslapp till

recipient. Anldggningarna ar dimensionerade for aterkommande regn med
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klimatpaverkan, och forsedda med stingningsmojligheter i hindelse av t.ex.
slackvattenutslapp.

Dagvattenflodden hanteras lokalt och halls inom nivaer som inte dkar
belastningen jamfort med dagens markanvandning. Féroreningsnivaerna
understiger gallande riktvarden, vilket gor att miljokvalitetsnormerna for
bade yt- och grundvatten bedéms kunna uppfyllas.

Vid skyfall leds vatten kontrollerat via sekundara avrinningsvagar mot
lagpunkt i Oster, utan att risk for dversvamning uppstar vid byggnader eller
kanslig infrastruktur. Planens dagvattenhantering stodjer darmed bade
klimatanpassning och god ekologisk status i mottagande vatten.

Forandringar

Planomradet 6vergar fran naturligt genomslapplig skogsmark till
huvudsakligen hardgjorda ytor i form av byggnader, vigar och parkeringar.
Detta innebar att den naturliga infiltrationen minskar avsevart och behovet
av teknisk dagvattenhantering okar-.

For att mota detta regleras markens utformande for att sakerstalla att
dagvattenanlaggningar anordnas inom kvartersmarken. Detta gors med
bestammelsen n, om markens anordnande inom omraden dar marken ar
avsedd for dagvattenanlaggningar. Dagvattenanlaggningarna kan anordnas
som dammar som foreslas i framtagen dagvattenutredning men kan aven
tillita andra anlaggningar som fordrojer och renar dagvattnet. Korrekt
hantering av dagvatten inom kvartersmark ska folja detaljplanens regleringar
men sakerstalls aven i bygglovsskedet dar Gislaveds kommun riktlinjer for
dagvatten ska foljas. Inom allman plats natur regleras det aven for ett
dagvattendike genom bestammelse dike, for att sakerstalla att ett dike enligt
dagvattenutredningen anordnas. Diket tar emot dagvatten fran kvartersmark
och leder vidare vattnet till angiven anslutningspunkt.

Dessutom styrs markens lutning genom planbestimmelser sa att
avrinning leds till lagpunkt i oster. For delar av planomradet regleras en
minsta lutning pa en promille (I:1 000), vilket sikerstiller att skyfallsvattnet
leds bort. Detta ar viktigt for att undvika olagenheter och risker for byggnader
samt for manniskors halsa och siakerhet. Den angivna lutningen bedoms vara
tillracklig for att sakerstalla avrinning.

Planens utformning sakerstaller att dagvatten hanteras inom omradet och
att utslapp till recipient sker forst efter nodvandig rening och fordrojning.

Konsekvenser

Med den foreslagna losningen bedoms detaljplanen inte medfora negativ
paverkan pa narliggande vattenmiljoer. Dagvattenfloden hanteras inom
omradet, och berikningar visar att fororeningshalter efter rening
understiger riktvarden for kansliga recipienter enligt |M Riktvardesgruppen.
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Dirmed bedoms miljokvalitetsnormerna for bade yt- och grundvatten kunna

uppfyllas.

Dagvattenlosningen bidrar till att uppfylla kommunens mal for
klimatanpassning och hallbar vattenhantering. Genom att kombinera tekniska
|osningar med platsanpassad hojdsattning mojliggor planen en robust
dagvattenhantering som ar langsiktigt hallbar och miljomassigt siker.

De reglerade ytorna pa plankartan genom bestimmelsen n, for
dagvattenhantering har avsatts eftersom platserna bedoms som mest
lampliga, bade funktionellt och gestaltningsmassigt. Den norra ytan fungerar
aven som en buffertzon mellan handelsomradet och narliggande bostider.
Losningar for dagvattenhantering kan daremot anlaggas aven inom andra
delar av kvartersmarken om det kravs vid genomforande.

Ansvaret for byggnation och drift av dagvattenanliggningarna ligger pa
respektive fastighetsagare. Att dagvattenanlaggningar anordnas enligt
detaljplanens bestammelser sakerstalls i bygglovsskedet.
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7. Miljo, halsa och sakerhet

Detta kapitel hanterar tillampning av Plan- och bygglagen i planen med
hansyn till manniskors halsa, sakerhet daribland risken for olyckor,
oversvamning och erosion samt planens miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett styrmedel i svensk lagstiftning for att
kontrollera miljopaverkan och berdr luft, vatten och omgivningsbuller. MKN
reglerar krav pa miljokvalitet som kommuner och myndigheter ska folja vid
planering och planlaggning for att i huvudsak skydda manniskors halsa och
naturmiljo.

Den tankta markanvandningen medfor inte att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitlet MB overskrids eller att manniskor utsatts for varaktig
storning.

Utomhusluft

God luftkvalitet ar av stor betydelse for manniskors halsa och miljo och
regleras genom miljokvalitetsnormerna (MKN) i luftkvalitetsforordningen
(2010:477). Normerna anger grans- och malvarden for fororeningar i
utomhusluft som inte far dverskridas.

Inom planomradet finns inga matstationer for luftkvalitet, men enligt
matdata fran Gislaveds kommun ar kvivedioxid (NO,), partiklar (PM10) och
bensen de amnen som framst bidrar till forsamrad luft i tatortsmiljoer. Dessa
fororeningar uppstar framfor allt fran vagtrafik, sarskilt i omraden med hog
belastning och begransad luftomsattning.

Pa Norra Nissastigen uppgar dagens trafikflode till cirka 6 050 fordon per
dygn. | samband med den planerade exploateringen forvantas trafiken oka,
men daven med denna dkning ar trafikmangderna fortsatt langt under de
nivaer som kraver sarskild bedomning enligt Naturvardsverkets vagledning.
Pa oppna vagar kravs ett trafikflode om cirka 30 000 fordon per dygn for att
en narmare analys av miljokvalitetsnormer for luft ska vara motiverad.

Den fordjupade oversiktsplanen for Gislaved och Anderstorp
konstaterar att miljokvalitetsnormerna for luft inte overskrids i kommunen.
Detaljplanens forandringar ar inte av saidan omfattning att de forvantas
paverka luftkvaliteten sa att normerna riskerar att overskridas. Utifran
tillganglig kunskap och befintliga underlag bedoms detaljplanen vara forenlig
med gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Konsekvenser

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft riskerar inte att overskridas
inom aktuellt planomrade da det ligger langt ifran storre kallor till
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luftfororeningar. Planforslaget bedoms inte heller medfora att MKN for
utomhusluft overskrids aven om planen bedoms leda till okad trafik och
okade luftutslapp som ar skadliga for manniskors halsa och miljon i och med
tillkommande industrier och verksamheter.

Vatten

Planomradet ar belaget inom huvudavrinningsomradet Nissan. En mindre del
av planomradet avvattnas till delavrinningsomradet Moa Sagback medan en
storre del av planomradet avvattnas till delavrinningsomrade vid matstation
Nissan, nedstroms Gislaved avr. Moa Sagback ar belagen norr om
planomradet och ar klassat som ett regionalt vardefullt vatten med hoga
naturvarden och befintlig oringstam. | gallande fordjupade oversiktsplan for
Gislaved — Anderstorp pekas biacken ut som ekologiskt kansligt omrade.
Moa Sagbick rinner dsterut mot Nissan. Ytvattenforekomsten for Nissan:
Anderstorpaan — S6dra Gussjo har idag mattlig ekologisk status, bland annat
pa grund av vandringshinder for fisk och forsurning. Vattenforekomsten har
inte god kemisk status, framst pa grund av kvicksilver och PBDE. Dessa
dmnen harstammar till stor del fran langviga atmosfarisk deposition och
paverkas i mindre grad av lokal exploatering.

Planomradet ligger aven inom grundvattenforekomsten Gislaved—Alabo.
Denna har enligt VISS god kvantitativ och kemisk status, men anses vara
paverkad av punktkillor sisom fororenade omraden i andra delar av
forekomsten. Inga sadana killor finns inom aktuellt planomrade.

Med de foreslagna atgarderna for dagvattenhantering i detaljplanen —
fordrojning, rening och kontrollerad avledning — bedoms den planerade
exploateringen inte paverka mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for yt- eller grundvatten.

Forandringar

Storre delar av planomradet omvandlas fran tallskog till hardgjord yta, vilket
innebar att dagvattenfloden okar bade i volym och féroreningsinnehall. For
att hantera detta sakerstalls mark for dagvattenhantering inom
kvartersmark, dar dagvattnet kan fordrojas, renas och styras bort fran
kansliga vattenomraden med planbestimmelsen ”n; — Marken ar avsedd for
dagvattenanlaggning”. Dagvatten fran planomradet styrs genom
dagvattenlosningar och skyfallsvagar at sydost. Denna reglering sakerstiller
att tillrackligt utrymme reserveras for en funktionell I6sning inom
planomradet.

Konsekvenser

Med hansyn till att dagvatten fran planomradet genomgar rening och
fordrojning i enlighet med dagvattenutredningen bedoms paverkan pa
narliggande vattenmiljoer som liten. Floden till recipienten Nissan forvantas
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ligga inom acceptabla nivaer och den dkade belastningen fran planomradet
utgor inte ett hot mot uppfyllandet av miljokvalitetsnormerna.

Omgivningsbuller

Det finns miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller och kan definieras som
ett aterkommande odnskat ljud (buller) fran vagar, jarnvigar, flygplatser och
industriell verksamhet. MKN finns for att efterstrava att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pa manniskors hilsa. Enligt forordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, bor buller fran spartrafik
och vagar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden
giller for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan
vid fasad ar istallet 65 dBA.

Inom planomradet planeras endast verksamheter inom handelsindamal.
Den primadra bullerkillan i omradet ar riksvag 26, som har en dominerande
paverkan pa den omgivande ljudmiljon.

Den verksamhet som etableras inom planomradet, med Biltema som
forsta aktor, bedoms inte ge upphov till buller som paverkar narliggande
bostader. Avstandet mellan planerad inlastningsytan for Biltema och
narmaste bostadsfastighet ar over 100 meter. Dessutom kommer eventuella
overskottsmassor att placeras mellan byggnaden och grannfastigheten, vilket
fungerar som ett bullerskydd. Biltema har aven aviserat att ett plank ska
uppforas i anslutning till inlastningszonen, vilket ytterligare reducerar
eventuellt buller fran verksamheten.

Varutransporter kommer att ske under dagtid och med begransad
frekvens, vilket minskar risken for storningar. Sammantaget bedoms darfor
inte nagon overskridning av gillande riktvarden eller olagenhet for
nirboende uppsta. Detaljplanen dr dirmed forenlig med
miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller.

Oversvamningsrisker

Planomradet ar inte beldget inom nagot dversvamningskansligt omrade enligt
oversvamningskarteringar fran varken Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (MSB) eller kommunens 6versvamningskarteringar. Enligt MSB:s
kartering paverkas omradet inte ens vid ett beraknat hogsta flode (10 000-
arsflode) i Nissan.

Marken inom planomradet sluttar naturligt i dstlig riktning mot Nissan,
vilket ar huvudriktningen for bade daglig avrinning och skyfallsvatten. | vaster
avgrinsas omradet av vag 26, som ligger i skiarning och fungerar som en
fysisk barriir mot eventuella infloden. Aven sodra delen avgrinsas delvis av
pafart till vag 26. Statliga diken kommer darmed inte ta emot varken
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dagvatten eller skyfallsvatten som kommer fran planomradet. | norr finns
skogsmark med en tydlig hojdrygg som ocksa styr vattenfloden osterut,
vilket bidrar till att skydda intilliggande fastigheter fran eventuell paverkan.

Dagvattensystemet ar dimensionerat for att hantera nederbord med en
aterkomsttid pa upp till 20 ar. Vid kraftigare regn, saisom 100-arsregn,
kommer kapaciteten i ledningar och férdrojningsytor att verskridas. Da
leds Sverskottsvattnet via sa kallade sekundira avrinningsvagar — markytor
som tillfalligt fungerar som skyfallsleder-.

For att minska risken for oversvamning vid extrem nederbord kravs att
hojdsittningen inom omradet utformas sa att lokala lagpunkter undviks och
att vatten pa ett kontrollerat sitt kan ledas mot lagpunkt i dster, dar
dagvattenanlaggningarna placeras. Den interna gatan genom omradet ar
sarskilt viktig i detta avseende. Genom att utforma gatans lagsta punkt vid
den planerade T-korsningen i oster, kan vagen fungera som en styrd
skyfallsled som avleder vatten mot Nissan.

| nordvistra delen av planomradet foreslas en vall langs plangransen for
att bland annat styra eventuellt ytvatten fran norr mot norddstra delen av
omradet. Harifran leds vattnet vidare till dagvattenanliaggningen och darefter
till recipient.

Dagvattenutredningen visar att det genom marklutning, oppna
avrinningsvagar och reserverad yta for fordrojning ar mojligt att hantera
aven extrema regnmangder utan att bebyggelse eller teknisk infrastruktur

riskerar att oversvammas.

Biltema Gislaved
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Fordndringar

Detaljplanen mojliggor utbyggnad av handelsverksamhet, vilket medfor en
okning av hardgjorda ytor och férindrade avrinningsforhallanden. For att
hantera detta regleras en yta inom kvartersmark med planbestammelsen n, —
Marken ar avsedd for dagvattenanlaggning. Dessutom anvands
planbestimmelser for delar av planomradet som sikerstiller marklutning for
saker avrinningsvag vid skyfall.

Detaljplanen reglerar inte specifika plushojder. Istallet ska
dagvattenhantering och skydd mot oversvamning sakerstallas genom att ta
tillvara omradets naturliga lutning mot oster. Det ger flexibilitet i
genomforandet, dar hojdsattning kan anpassas efter byggnaders placering
och tekniska behov.

Dagvattenutredningen visar att overskottsvatten aven vid extrem
nederbord kan ledas till lagpunkt i 8ster utan att orsaka skador. Gatan in till
handelsomradet far funktionen som sekundar avrinningsvag. For att
sakerstalla denna funktion regleras en minsta lutning om en promille (I:1
000) mot lagpunkter. Detta bedoms tillrickligt for att undvika oligenheter
for byggnader och risker for manniskors halsa och sakerhet.

Konsekvenser

Med foreslagna tekniska losningar och planbestammelser for
dagvattenhantering och marklutning bedoms dversvamningsrisken som lag.
Utformningen ar i linje med kommunens riktlinjer for klimatanpassning och
skyfallshantering.

Avrinning fran planomradet styrs mot anvisade lagpunkter utan att risk
uppstar for att byggnader eller manniskor paverkas negativt, dven vid
extrema vaderhandelser. Kommunen ar ansvarig for att sakerstalla att
rinnviagar pa narliggande gator fungerar for att forebygga eventuell
oversvamning.

Da inga plushojder regleras, maste hojdsittningen utformas i bygglovs-
och projekteringsskedet for att forhindra dversvamning vid 100-arsregn.
Generellt ska byggnader placeras pa en niva hogre an anslutande gata.
Kommunen ansvarar for att sikerstilla att avrinning fran allmin plats
fungerar enligt syftet.

Fororenad mark

Inga konstaterade fororeningar har identifierats inom planomradet och
omradet ar inte utpekat som riskklassat i Lansstyrelsens eller kommunens
register over fororenade omraden. Marken har tidigare anvants som
produktionsskog, med vissa skogsbrukslamningar sasom kolbottnar. Vid
miljoenhetens granskning har inga misstankta eller konstaterade
fororeningskallor noterats.
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Narmaste potentiella fororeningskalla ar Vastbo Pistolklubb, belagen
cirka 300 meter oster om planomradet. Bedomningen ar att denna inte har
nagon paverkan pa aktuellt omrade.

Overskottsmassor som uppstar i samband med schaktning bedoms
kunna ateranvandas inom planomradet. | norra delen planeras en vall som
kan anlaggas med dessa massor. Vallen fyller flera funktioner, bland annat att
skapa en visuell avskarmning mot intilliggande fastigheter. Ateranvéindning av
overskottsmassor pa plats minskar behovet av transporter och extern
deponi och bidrar till en mer hallbar och resurssnal genomférandeprocess.

Konsekvenser

Planomradet bedoms som lagrisk vad giller markfororeningar. Inga sarskilda
saneringsinsatser kravs, men om misstankt fororenad mark patraffas vid
markarbeten galler anmalningsskyldighet enligt 10 kap. |1 § miljobalken.
Fastighetsigare eller exploator ar da skyldig att omedelbart underratta
tillsynsmyndigheten och vidta nodvandiga atgarder for att skydda halsa och
miljo.

Den planerade markanvandningen bedoms som lamplig utifran befintliga
markférhallanden. Planen uppfyller dirmed kravet om att mark som tas i
ansprak ska vara lamplig for andamalet.

Brand- och explosionsrisk

Detaljplanen ska mojliggdra en trygg och siker miljo bade for personer som
vistas inom omradet och for raddningstjanstens insatser. Kraven pa
tillganglighet for utryckningsfordon och majligheter till utrymning styrs av
gallande byggregler och ska tillampas vid bygglovs- och projekteringsskedet.

Planomradet ska utformas sa att samtliga byggnader blir atkomliga for
brand- och raddningsfordon. For hogre byggnader kravs sarskilt att
raddningsvagar med tillracklig bredd och barighet anordnas, i enlighet med
de krav som galler for raddningstjanstens fordon. Planerad bebyggelse ska
aven placeras sa att det ar mojligt att anlagga en raddningsvag runt hela
byggnaden for raddningstjinstens fordon. Pa sa vis mojliggdrs korta avstand
till angreppspunkt vid en insats av raddningstjansten.

| samband med planens genomforande kommer aven behovet av
brandposter att tillgodoses inom planomradet. Placering av brandposter och
utformning av raddningsvagar ska ske i samrad med raddningstjansten i det
fortsatta genomforandeskedet.

Biltema hanterar vissa brandfarliga produkter i sina varuhus, sasom gasol,
aerosoler och brandfarliga vatskor. Dessa amnen forvaras i sarskilda
kemikalielager eller butiksutrymmen, ofta med invallning och enligt gallande
foreskrifter. Biltema foljer etablerade rutiner och sakerhetskrav for
hantering, lagring och intern logistik av brandfarliga varor i enlighet med
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Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps (MSB) foreskrifter.
Automatiserade losningar anvands for att minimera risker och forbattra
sakerheten.

Hanteringen av brandfarliga damnen ar tillstandspliktig och ska provas av
raddningstjansten infor etablering. Det forutsatts att verksamheten utformas
med erforderliga skyddsatgirder sa att risk for paverkan pa omgivning eller
narboende inte uppstar. Detta innefattar dven att placering och konstruktion
av forrad samt teknisk ventilation utformas enligt gillande regelverk.

Planomradet bedoms inte medféra ndgon oacceptabel risk for brand eller
explosion. Inga sarskilda riskobjekt finns i eller intill omradet och
verksamheter inom planomradet (sasom Biltema) forutsitts hantera
brandfarliga varor enligt gillande regelverk och med erforderliga
skyddsatgarder. Hanteringen ar tillstandspliktig och provas i det fortsatta
genomforandet. Riskbedomningen visar att brand- och explosionsrisker inte
utgodr nagot hinder for den planerade utvecklingen.

Hantering av slackvatten

Vid brand kan slackvatten innehalla fororeningar som riskerar att paverka
mark, grundvatten och narliggande vattendrag negativt. For att minska risken
for spridning ska slackvatten i storsta mojliga utstrackning hanteras och
omhandertas inom den aktuella fastigheten.

| genomfdrandet av handelsomradet ar det lampligt att arbeta med
marklutningar sa att eventuellt slickvatten kan styras bort fran kinsliga ytor
och omhandertas lokalt. De foreslagna ytorna for dagvattenanlaggningar
inom kvartersmark ar inte avsedda for hantering av slackvatten, och
slackvatten bor darfor inte ledas till dessa dammar eller till det kommunala
ledningsnatet utan sarskild provning.

Respektive fastighetsagare ansvarar for att ta fram en teknisk Iosning for
omhandertagande av slackvatten i samband med bygglovsprovning. | detta
skede ska samrad ske mellan byggherre, kommunen och riddningstjansten
for att bedoma behovet av skyddsatgirder samt eventuell utformning av
avstangningsfunktioner.

For att forhindra att fororenat slackvatten oavsiktligt leds ut i
dagvattensystemet ska detta forses med avstangningsmojlighet. Den bor
placeras i nara anslutning till fastighetsgransen for att tydligt reglera
ansvarsfordelningen mellan berorda aktorer.

Farligt gods

Transport av farligt gods sker pa bade vag och jirnvag och omfattar amnen
och produkter som kan innebara risker for manniskors halsa, sakerhet och
miljo. Planomradet ligger i anslutning till transportleder, bade vig 26 och vag
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27, dar farligt gods transporteras. Det innebar att detaljplanen behover
beakta dessa risker for att sakerstalla en trygg exploatering.

Det saknas nationella riktlinjer for exakta skyddsavstand, men
Lansstyrelsen i Jonkdpings lan har tagit fram rekommendationer baserade pa
Hallands lans riskanalys. Generellt bor risker beaktas vid planering inom 150
meter fran en transportled for farligt gods. Behovet av skyddsatgarder
avgors av faktorer som trafikmangd, bebyggelsens kanslighet samt
mojligheten att infora riskreducerande atgarder.

Platsens forutsittningar — sisom bebyggelsetyp, tillaten hastighet,
trafikmangd, vagkvalitet samt mangd och frekvens av farligt gods-transporter
— paverkar risknivan och behovet av skyddsavstand. Enligt vagledningen
kategoriseras handel som bebyggelsetyp "titort". Eftersom olika vagar har
olika egenskaper skiljer vagledningen mellan storre vagar med hoga
godsfloden och vagar med lagre trafik. Kategorin vag-hog omfattar
exempelvis E4:an och vig 40, medan vig-lag avser strackor med lagre
trafikmangder och darmed mindre mangd tung trafik och farligt gods.

| analysen har bade riksvag 26 och riksvdg 27 beaktats. Enligt Nationella
vigdatabasen (NVDB) har bida vigarna en arsdygnstrafik (ADT) for tunga
fordon pa mellan 504 och 778, vilket placerar dem inom kategorin vag-lag.
Enligt vagledningen bor vagar som overskrider 800 tunga fordon per dygn
kategoriseras som vag-hog. Att vag 26 och 27 ligger i det nedre spannet for
vig-lag bedoms vara positivt for den overgripande risknivan.

Langs delar av vig 26, fran pafartsleden och ett antal meter norrut
parallellt med planomradet, finns avakningsskydd. Fran vagdiket upp till
planomradet finns dessutom en brant slint med en hojdskillnad pa cirka 2—4
meter. Mellan slantkron och planomradesgrans finns ett markomrade som
inte planlaggs utan forblir oférandrat. Avakningsskyddet — dven om det inte
tacker hela strackan — samt hojdskillnaden mellan vig och planomrade bildar
tillsammans en fysisk barriar. Dessa fysiska forutsattningar ar viktiga faktorer
som bidrar till att begridnsa paverkan och konsekvenser vid en eventuell
olycka.

Forandringar

For planomradet innebar narheten till transportleder med farligt gods att
sarskilda hansyn har behovt tas vid detaljplanens utformning. Det ar
avgorande att sakerstalla att bebyggelse och verksamheter som etableras
inom omradet inte utsitts for oacceptabla risker. Kombinationen av
bebyggelsetyp och vagkategori avgor vilket skyddsavstand (basavstand eller
reducerat avstand) som ska tillimpas samt vilka grundkrav och
skyddsatgarder som behover beaktas. | detta fall regleras detaljplanen utifran
bebyggelsetypen titort” och vagkategorin “vag-lag” for att sikerstilla god
motstandskraft hos byggnader.
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Vid planering av byggnation inom 150 meter fran farligt gods-led, matt
fran vdgkant, ska enligt vagledningen tre grundkrav beaktas: att forhindra att
vitska rinner in pa omradet, att minska risken for punktering av tank och att
reducera konsekvenser vid utslapp av giftig gas. De transportleder som
berér planomradet ar statliga vigar, och Trafikverkets utformning av
vigomradet uppfyller redan de tva forsta grundkraven genom avskirande
diken och franvaro av foremal som kan punktera tankar vid olycka. Det
tredje grundkravet, att begransa konsekvenser vid gasutslapp, har beaktats i

detaljplanen genom planbestammelser for placering av friskluftsintag, b, och
b,.

Skyddsavstandet avser det rekommenderade avstandet mellan foreslagen
markanvandning och riskkalla, och mits fran narmaste vagkant. Enligt
vigledningen giller ett basavstand pa 60 meter for bebyggelse i titort, men
om sarskilda atgirder vidtas kan detta reduceras till 30 meter. Ett
bebyggelsefritt omrade om minst 30 meter fran nirmaste vagkant har
sakerstillts inom planomradet. Detta har genomforts genom att reglera ytor
som prickmark, det vill siga mark som inte far bebyggas, samt genom att
lamna vissa delar oplanlagda. Syftet med detta ar att sakerstalla tillganglighet
for raddnings- och bargningsfordon, minska risken for direkt kollision mellan
fordon och byggnader samt begransa antalet personer som kan paverkas vid
en olycka.

For att uppfylla funktionskravet i vagledningen om att forhindra
kollisioner bedomer kommunen att platsens fysiska forutsattningar ar
tillrackliga. Dels finns avakningsskydd lings delar av vag 26, dels skapar
hojdskillnaden mellan vag och slant en naturlig fysisk barriar som skyddar
planomradet fran eventuella avakningar. Marken dir denna barriar aterfinns
ar kommunigd, ligger utanfor planomradet och kommer inte att forandras.
Den bebyggelsefria zonen kommer inte att utformas pa ett sitt som bjuder
in till stadigvarande vistelse.

For byggnation som tillats inom 30-50 meter fran farligt gods-led har
planen kompletterats med ytterligare sakerhetsreglering. Detaljplanen
innehaller bestammelser om att fasader ska vara i obrannbart material, och
att fonster och ingaende komponenter ska uppfylla brandklass El 30 enligt
planbestaimmelse b;. Som ytterligare sikerhetshojande atgird har
detaljplanen ocksa reglerats for att begransa antalet manniskor som kan
paverkas samt underlitta utrymning. Samtliga byggnader inom 50 meter fran
transportled ska ha minst en utrymningsvag som inte vetter mot leden, vilket
sakerstalls genom planbestammelserna b, och bs.

Konsekvenser

Med utgangspunkt i att bade vag 26 och vig 27 klassificeras som vig-lag
enligt vagledningen, samt att ett reducerat skyddsavstand pa minst 30 meter
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sakerstallts genom prickmark och icke planlagd mark, bedoms detaljplanen
inte medfora oacceptabla risker kopplade till transport av farligt gods.

De befintliga fysiska forutsattningarna pa platsen, saisom hojdskillnaden
mellan vdg och planomrade samt forekomsten av avakningsskydd lings delar
av vag 26, skapar i sig ett visst skydd mot kollision och spridning av amnen
vid en eventuell olycka. Att denna buffertzon dessutom forblir oforandrad
och utanfor detaljplaneomradet stirker dess funktion som barriar. En
konsekvens av bevarandet av buffertzon ar att platsens “skyltlage” mot
framst vag 26 ar begransad.

Genom att infora sarskilda planbestaimmelser om byggnaders
fasadmaterial, teknisk prestanda for fonster och utrymningslosningar samt
placering av friskluftsintag, har risken for personpaverkan ytterligare
reducerats. Dessa atgirder, tillsammans med sikerstallda skyddsavstand,
bedoms sammantaget uppfylla vagledningens rekommendationer for
planering i anslutning till farligt gods-led. Samtidigt innebar atgirderna dkade
krav pa byggnaders tekniska utformning, vilket kan vara kostnadsdrivande for
exploatorer. Detta stiller krav pa att atgirderna vags mot funktion,
gestaltning och ekonomiska forutsattningar i det fortsatta
genomforandeskedet.

Mot denna bakgrund bedoms detaljplanen kunna genomforas utan att ge
upphov till oacceptabla konsekvenser for manniskors halsa och sakerhet i
relation till transporter av farligt gods.
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8. Genomférandefragor

| kapitlet redovisas det hur planen ar avsedd att genomforas och vilka
konsekvenser som detaljplanens genomforande medfor for berorda
fastighetsagare och andra som berors av planen.

Huvudmannaskap

Gislaveds kommun ar huvudman fér allmin platsmark inom planomradet,
vilket omfattar gator, naturmark och park. Kommunen ansvarar som
huvudman for utbyggnad, drift och underhall av dessa ytor samt for det
allmanna vatten- och avloppsledningsnatet. Respektive fastighetsagare
ansvarar for utbyggnad, byggnation och dvriga atgirder inom kvartersmark,
inklusive anslutningar till kommunal infrastruktur.

Mark- och utrymmesforvarv

For att mojliggora planens genomforande kravs att mark tillfors kommunen
for anlaggande av allman platsmark. Denna mark ska overforas till kommunal
ago genom avtal eller lantmateriforrattning. Forandringen paverkar inte
allmanhetens tilltrade, utan sikerstiller tillganglighet och rorelse i omradet
genom att gator, gang- och cykelviagar samt naturmark regleras som allmin
plats.

Kommunen bekostar bade markférvarv for allman plats och tillhérande
lantmateriforrattningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Planforslaget foranleder ett antal forrattningsatgarder, bland annat
fastighetsbildning och eventuella anlaggningsatgarder. Dessa atgarder kravs
for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och andamalsenligt
satt.

| detta avsnitt redovisas vilka fastighetsriattsliga atgirder som behover
vidtas samt vilka konsekvenser planens genomférande kan fa for kommande
fastighetsbildning.

Ratt till att losa in mark m.m.

Inlosen av allman plats

Enligt 6 kap. |3 § PBL har kommunen ratt att enligt gallande detaljplan l6sa in
allman plats med kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att om
fastighetsdgaren inte pa egen hand initierar inlésen av mark som ska
anvandas som allman plats, har kommunen ratt att |osa in denna mark.
Kommunen har ratt att genomfora inlosen utan att en overenskommelse
behover finnas pa plats. Vid inlésen ska fastighetsigaren fa ersittning for det
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markomrade som blir inl8st, detta i enlighet med 4 kap Expropriationslagen
(1972:719). Lagstiftningen ger kommunen mojlighet att sakerstalla att den
allmanna platsen kan tillgangliggoras och utvecklas enligt planens syfte.

Skyldighet att I6sa in allman plats

Enligt 14 kap. 14 § PBL har kommunen en skyldighet att pa fastighetsigarens
begaran losa in mark som i detaljplanen avsatts som allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Detta innebar att om en fastighetsagare
onskar att kommunen ska ta dver dgandet och underhallet av sidan mark,
kan fastighetsdagaren begira detta och kommunen ar da forpliktigad att
genomfora inlosen. Syftet med denna regel ar att undvika att fastighetsagare
forblir ansvariga for mark som ar avsedd for allman anvandning och som
kommunen har huvudmannaskap over.

Konsekvenser

Om berorda fastighetsagare onskar utnyttja sina rattigheter eller om
kommunen behover genomfora inlosen av mark enligt de angivna
paragraferna, kommer processen att folja gallande lagstiftning i PBL. Detta
forfarande ar till for att bade sakerstilla att kommunen kan utveckla de
allmanna platserna i enlighet med detaljplanen och att fastighetsagarna far en
rattvis behandling.

Fastighetsrattsliga atgarder

Ett led i genomforandet av detaljplanen ar fastighetsbildningen. Det kan
omfatta markoverforingar, klyvning eller sammanlaggning av fastigheter,
sakerstallande av utfart, bildande av gemensamma anlaggningar for parkering
eller infrastruktur med mera. Fastighetsbildningsfragor provas av
lantmiterimyndigheten efter ansokan fran fastighetsigare, ledningsinnehavare
eller, i vissa fall, av kommunen.

Fastighetsbildning och reglering ska genomforas i enlighet med
detaljplanens intentioner. Kommunen far genom detaljplanen ritt att 18sa in
mark som regleras som allman plats, men stravar i forsta hand efter att na
frivilliga overenskommelser med berorda fastighetsagare.

Vid fastighetsreglering for allman plats ansoker och bekostar kommunen
lantmateriforrattningen. Fastighetsagare ansvarar och bekostar motsvarande
atgarder inom kvartersmark. Ersittning for inldst mark utgar enligt
fastighetens marknadsvarde med ett tillagg om 25 procent (4 kap § | 2st
Expropriationslag).

Fastighetsinnehav

Marken inom planomradet omfattar flera fastigheter med olika dgare. Storst
markinnehav halls av Gislaveds kommun, som ager huvuddelen av den mark
som regleras som allman plats och delar av kvartersmark.
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Konsekvenser

Detaljplanens genomférande medfor fastighetsrittsliga konsekvenser for tva
fastigheter. Nedan redovisas de huvudsakliga effekterna for berord fastighet:

Fastighet Fastighetsrattslig konsekvens
Signelso 1:25 (Gislaveds kommun) Delar av fastigheten planlaggs som allman

platsmark och kvartersmark. Kvartersmarken
avses saljas.

Signelso 1:7 (Gislaveds kommun) Delar av fastigheten planlaggs som kvartersmark
eller allman platsmark. Del av fastigheten var
tidigare under detaljplaneprocessen privatagd
men kommunen har nu forvarvat marken for
allman plats och kvartersmark inom planomradet.
Kommunen har bekostat fastighetsregleringen.

Inom planomradet finns dven en gemensamhetsanliggning for vag — Norra
Mo ga:5 — som idag anvands av flera fastigheter. Delar av vagen planlaggs
som allman plats med kommunen som huvudman. Foljande fastigheter ar
idag anslutna till Norra Mo ga:5 och berors av forandringen:

e Bararyd 2:20

e Bararyd 3:I

e Gislaved 5:4

e Norra Mo [:I1
e Norra Mo |:12
e Norra Mo I:19
e Norra Mo [:21
e Norra Mo [:30

e Norramo |:8

e Signelso 1:21
e Signelso 1:23
e Signelso 1:25
e Signelso 1:7

Da gemensamhetsanlaggningens omfattning minskar som en foljd av
detaljplanens genomforande kravs en omprovning av
gemensamhetsanlaggningen (ga). Det kravs aven en omfordelning/minskning
av de upplatna omradena. Enligt 40 a § anldggningslagen ska dgaren till den
mark som blir av med belastning av en ga betala ersattning till de fastigheter
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som deltar i ga:n om det uppkommer en negativ konsekvens gallande okat
eller minskat varde eller funktion av gemensamhetsanlaggningen. Kommunen
ansvarar for att ansoka och bekosta en omprovning av Norra Mo ga:5.

Fastighetsbildning

Nar detaljplanen har fatt laga kraft ska fastighetsbildning genomforas i
enlighet med planens syfte. Det innefattar bland annat avstyckning av ny
fastighet for handelsetablering, overforing av mark till allman plats samt
eventuella anpassningar av rittigheter, saisom servitut eller ledningsritter.
Fastighetsbildningen sker genom lantmateriforrattning och bekostas av
kommunen eller exploator, beroende pa marktyp och ansvarsfordelning.

Delar av fastigheten Signelso 1:25 och en mindre del av Signelso 1:7
planlaggs som kvartersmark for handelsindamal. Denna mark ags av
Gislaveds kommun och kommer att siljas. Biltema ar markanvisad storre
delen av kvartersmarken inom planomradet. Resterande kvartersmark
kommer att kvarsta i kommunens dgo men kan siljas for framtida
handelsetablering i enlighet med detaljplanen.

Servitut och ledningsratt

| samband med att fastighetsindelningen forandras kan befintliga servitut och
ledningsritter behdva justeras. Det kan ocksa bli aktuellt att uppratta nya
rattigheter, sarskilt for teknisk infrastruktur sasom el, tele och fjarrvarme.
Dessa rittigheter sikerstalls i forsta hand genom markupplatelseavtal eller
andra civilrattsliga overenskommelser. | undantagsfall kan det bli aktuellt
med ledningsratt.

Befintliga servitut och andra sarskilda rattigheter redovisas i
fastighetsforteckningen. Ansvaret for att sakerstalla ratt till befintliga och nya
ledningar avilar respektive ledningsinnehavare. Sadan rittighet kan tryggas
genom markupplatelseavtal, avtalsservitut eller liknande avtal. Det
forekommer aven att oregistrerade rattigheter finns i form av allmanna
avtalsvillkor mellan tva enskilda parter. Det ar ledningsdgarens ansvar att
kunna styrka att ledningen ar sakrad genom rattighet eller avtal.

Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt for vatten till forman for
kommunen. Ledningsratten ligger inom allman plats — gata och kommer inte
paverkas eller behdva omprodvas pa grund av detaljplanen.

Eventuell omforhandling eller flytt av ledning utan gallande rattighet ska i
forsta hand l6sas mellan ledningshavaren och berord fastighetsagare. Om en
ledning saknar rittighet och maste flyttas, bekostas det av
ledningsinnehavaren.
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Tekniska fragor

Genomférandet av detaljplanen innebar behov av flera tekniska atgirder,
sarskilt kopplat till anlaggning av infrastruktur for allman plats, vatten och
avlopp, dagvattenhantering, elforsorjning samt kommunikationer. Vissa av
dessa anlaggningar ska projekteras och utforas av kommunen, medan andra
utfors av exploatorer eller ledningsinnehavare.

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av gator, gang- och
cykelvagar samt allmant ledningsnat for vatten, spillvatten och dagvatten
inom allman plats. For dagvattenhanteringen har sarskilda ytor inom
kvartersmark avsatts som ytor lampliga for dagvattenanlaggningar. Dessa
atgarder ska utforas i enlighet med kommunens riktlinjer och de krav som
framgar av dagvattenutredningen. Exploatoren ansvarar att bade ta fram
nodvandiga underlag samt bekosta en dagvattenanlaggning enligt detaljplanen.
God dagvattenhantering sakerstalls inom respektive fastighet i
bygglovsskedet.

Elforsorjning sker via Gislaveds Energi. Eldistributionen i omradet ska
samordnas med exploatorer och dimensioneras efter verksamheternas
behov. Inom kvartersmark ar det fastighetsagarens ansvar att sakerstalla
tekniska losningar, inklusive anslutningar och eventuella anlaggningar for
exempelvis bergvarme eller solenergi.

Alla tekniska I6sningar ska utformas med hinsyn till planomradets
topografi, miljoforutsattningar och de tekniska krav som foljer av gallande
lagstiftning och kommunala riktlinjer. Samordning mellan berorda aktorer
ska ske i genomforandeskedet for att sikerstilla ett andamalsenligt och
effektivt utbyggt omrade.

Utbyggnad allman plats

Gislaveds kommun ansvarar for utbyggnaden av allman platsmark inom
planomradet, vilket innefattar gator samt gang- och cykelvagar.
Utformningen av dessa ytor projekteras och genomfors av avdelningen inom
kommunen som ansvarar for tekniska fragor.

| samband med genomforandet bedomer kommunen att sarskild vikt bor
laggas vid reglering och utformning av in- och utfarter, sarskilt i anslutning till
korsningar. Detta ar avgorande for att sakerstalla en god trafikfunktion och
trygghet for bade biltrafik och oskyddade trafikanter. Eventuella justeringar
eller kompletteringar ska samordnas i projekteringsskedet i dialog mellan
kommunen och berorda fastighetsagare eller exploatorer.

Utbyggnad vatten och avlopp

Detaljplanens genomforande medfor behov av utbyggnad av det kommunala
vatten- och avloppsnaitet till nya exploateringsomraden. Kommunen ansvarar
for utbyggnaden av huvudledningar inom allman platsmark fram till
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fastighetsgrans. Anslutningen till respektive fastighet sker i samband med
utbyggnaden av den nya gatan inom planomradet. Kommunen ansvarar daven
for att anlagga dike i planomradets 6stra naturmark for att sakerstilla
omhindertagande av dagvatten pa kommunal mark.

Utbyggnaden samordnas med ovrig teknisk infrastruktur for att
sakerstalla en effektiv och funktionell forsorjning. Inom kvartersmark ar det
fastighetsagarnas ansvar att anlagga och bekosta interna ledningar samt
eventuella anslutningspunkter. Alla atgirder ska utforas i enlighet med
kommunens tekniska anvisningar och gallande VA-policy.

Ovriga ledningar

| samband med genomforandet av detaljplanen behover utbyggnad av ovriga
ledningsnat ske inom de nya exploateringsomradena. Det giller bland annat
el, tele, fiber och eventuellt fjarrvarme. For att kunna sakerstalla
ledningarnas exakta lagen och utformning ska samordning ske med
respektive ledningsagare i god tid fore genomforandet.

Ledningsdragningar ska anpassas till den planerade bebyggelsens struktur
och samordnas med &vrig infrastruktur for att uppna en effektiv och hallbar
teknisk forsorjning. Eventuella justeringar hanteras i projekterings- och
genomforandeskedet, i dialog mellan kommunen, exploatorer och
ledningsforetag. Skanova (Telia Company) AB har ledningar inom
planomradet. Vid andring eller flytt av befintliga ledningar inom kommunal
mark regleras kostnaderna kring atgirden enligt gillande avtal mellan
kommun och ledningsagaren.

Ekonomiska fragor

Detta avsnitt redovisar en overgripande bedomning av de ekonomiska
konsekvenser som detaljplanens genomforande kan medfora for berorda
parter.

Planekonomi

Planens genomforande genererar kostnader kopplade till arbetet med
framtagande av detaljplanen, genomforandeutredningar, projektering och
utbyggnad av gator, anlaggande av dagvattensystem samt administrativa
atgarder sasom fastighetsreglering och inlosen.

Delar av den enskilda vagen planlaggs som allman platsmark gata med
kommunen som huvudman. Det innebar att kommunen ansvarar for bade
drift och underhall for den delen som planliggs for allman platsmark.
Kommunen bekostar fastighetsreglering och inlosen.

Den framtida exploatoren eller fastighetsagaren ansvarar for och
bekostar samtliga bygg- och anlaggningsatgiarder inom kvartersmark,
inklusive anpassning mot angransande allman plats. Det innefattar aven
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kostnader for lantmaterifdrrattningar sasom avstyckning och
fastighetsreglering, samt eventuella sarskilda undersokningar som kravs infor
byggnation. Dessa atgirder ska genomforas i samrad med kommunen.

Kommunens intdkter kopplade till planens genomférande bestar framst
av markforsaljning av kvartersmark och anslutningsavgifter till det
kommunala vatten- och avloppsnatet.

Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglov inom planomradet. Kostnaderna for
detaljplanearbetet har istallet reglerats genom en separat overenskommelse
i form av plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren. For mer
information, se avsnittet om Avtal.

Organisatoriska fragor

Detta avsnitt redogor for de organisatoriska atgarder som kravs for att
detaljplanen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dandamalsenligt satt.
Det omfattar aven de organisatoriska konsekvenser som planens
genomforande medfor for berorda fastighetsagare, exploatorer och andra
aktorer.

Genomforandet forutsatter att ansvarsfordelningen mellan kommunen,
fastighetsagare, exploatorer och ledningsinnehavare ar tydlig och foljs upp i
det fortsatta arbetet. For att sakerstalla en fungerande process behover
samverkan ske i flera led, sarskilt i fraga om teknisk forsorjning,
markoverlatelser, fastighetsbildning och anliaggning av allman plats.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar och raknas fran den dag planen
far laga kraft. Under denna period far detaljplanen i regel inte andras,
ersattas eller upphavas utan sarskilda skal. Detta innebar att fastighetsagare
har en tryggad ritt att genomfora atgirder i enlighet med planen.

Om detaljplanen inda dndras eller upphivs under genomférandetiden,
och detta medfor skada for fastighetsagaren, kan denne ha ratt till ersattning
fran kommunen. Efter att genomférandetiden har |16pt ut fortsitter
detaljplanen att gilla, men kan da 4ndras eller ersattas utan att nagon ritt till
ersattning foreligger for berorda fastighetsagare.

Tidsplan

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande och ska efter genomfort
samrad och granskning antas av Samhallsutvecklingsnamnden. Planen far laga
kraft tre veckor efter att den antagits, forutsatt att den inte overklagas.

Byggnation inom kvartersmark kan paborijas efter att planen vunnit laga
kraft, nédvandiga fastighetsbildningsatgarder genomforts och bygglov
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beviljats. Utbyggnad och iordningstillande av allmin platsmark kan ocksa
inledas nar detaljplanen har fatt laga kraft.

Detaljplanen var ute pa samrad 23 juni 2025 — | september 2025.
Granskningstiden pagick mellan den 22 december 2025 — || januari 2026.
Detaljplanen antogs 23 februari 2026 och fick laga kraft 23 mars 2026.

Avtal

Planavtal

Kostnaderna for framtagandet av detaljplanen regleras genom ett separat
planavtal mellan Gislaveds kommun och exploatoren. Genom detta avtal
finansieras kommunens arbete med planlaggning, inklusive tillhorande
utredningar och administration.

Da kostnaderna regleras genom planavtal tas ingen planavgift ut i
samband med bygglov inom planomradet.

Bevakningsavtal

Infor antagandet av detaljplanen ska ett bevakningsavtal tecknas mellan
Gislaveds kommun och Trafikverket. Bevakningsavtalet reglerar bevakningen
av utbyggnaden av anslutningspunkten mellan Trafikverkets vagar vid
cirkulationsplatsen vid Trafikplats Norra och den kommunala gatan som
ansluter in i planomradet. Bevakningsavtalet bygger pa den projektering som
tas fram under detaljplaneprocessen.

Markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal finns tecknat mellan Gislaveds kommun och Biltema
Real Estate Sweden AB. Avtalets innehall och konsekvenserna av att
detaljplanen genomfors med stod av ett markanvisningsavtal beskrivs nedan.

Markanvisning

Ett markanvisningsavtal tecknades den 12 december 2024 mellan Gislaveds
kommun och Biltema Real Estate Sweden AB. Genom avtalet har Biltema
fatt ensamritt att planligga, forbereda och exploatera upp till 3,5 hektar
mark inom fastigheten Signelso 1:25, i enlighet med detaljplanens syfte och
inriktning. Avtalet ger aven exploatoren forhandlingsratt om forvarv av den
aktuella kommunala marken. Det ungefarliga omradet som omfattas av
markanvisningsavtalet redovisas i kartan nedan. Nar detaljplanen fatt laga
kraft ska kommun och exploatdr teckna ett separat markoverlatelseavtal
som reglerar exakt utbredning av mark som overlats till exploator-.

Utover de kostnader som ror framtagandet av detaljplanen har
exploatdren atagit sig att bekosta de utredningar och projekteringsinsatser
som krivs for att mojliggdra exploatering inom planomradet.
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Omrddet med rad skraffering pa kartan visar det ungefdrliga omrddet som omfattas av
markanvisningsavtalet

Exploatoren ska, enligt avtal, upplata verksamhet i form av Biltemabutik eller
annan passande verksamhet inom omradet. Exploator ska vara inforstadd
med de foreskrifter som respektive myndighet tillampar i samband med
bygglov. Eventuella utredningar som kravs for anlaggningen ska tas fram och
bekostas av exploatoren.

Utover eventuella utredningskostnader bekostar exploatoren detaljplanen
enligt ett separat planavtal mellan exploatoren och
Samhallsutvecklingsnamnden i Gislaveds kommun. Utredningar ska
overliamnas till kommunen utan sérskild ersattning. Exploatoren star dven for
samtliga bygg- och anlaggningsatgirder inom den blivande kvartersmarken.
Exploatoren betalar VA-anlaggningsavgift samt framtida kostnader som
omlaggningar av ledningar, VA, el och tele som kravs for att byggnation och
bruk av anlaggningen. Vid bygglov betalar exploatoren bygglovsavgift enligt
gallande taxa till kommunen.

Nar detaljplanen fatt laga kraft upprittas ett separat markdverlatelseavtal
dar kostnadsfordelningen for marken redovisas. Foljande
lantmateriforrattning betalas av exploator.

Markanvisningen ar tidsbegransad till tva ar fran det datum avtalet
undertecknades. Forlangning av markanvisningsavtalet kan forlangas om
exempelvis detaljplanen o6verklagas, undersokningar kravs for detaljplanen,
kommunens handlaggning fordrojer planprocessen eller om exploatoren
anger sakliga skal for en forlangning. Kommunen kan aven aterta
markanvisningen om exploatoren inte sokt bygglov inom 12 manader fran
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att detaljplanen fatt laga kraft. Exploatoren dger ingen ritt till ersattning for
skador eller nedlagda kostnader till foljd av att markanvisningsavtalet
upphor. Exploatoren ager heller ingen ratt till ersattning om exploatoren
och kommunen inte kommer 6verens om formerna och villkoren for
overlatelsen av marken och kommunen enligt ritt atertar optionen.

Konsekvenser

Genom markanvisningsavtalet ar exploatoren ansvarig for att bekosta
eventuella utredningar och detaljerade undersokningar som ar direkt
kopplade till byggnation inom exploateringsomradet. Exploatoren ska dven
ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgirder inom det
anvisade exploateringsomradet. VA-anlaggningsavgift betalas av exploatoren.
Eventuella omlaggningar av ledningar gallande VA, energi, och
kommunikation som krivs for att exploateringsomradet ska kunna bebyggas
bekostas av exploatoren.

Markanvisningsavtalet foljs upp av ett separat markdverlatelseavtal
gillande det anvisade exploateringsomradet for exploatoren. Genom
markoverlatelsen och regleringarna i markanvisningsavtalet ansvarar
exploatoren for alla kostnader i samband med genomforandet av detaljplan i
anvisat omrade.

Om det uppstar en tvist gillande tolkningen av markanvisningsavtalet ska
det avgoras av allman domstol. Kommunen far aterta markanvisningen om
det dr uppenbart att exploatoren inte avser bebygga omradet. | det fall
markanvisningen atertas av kommunen eller markanvisningsavtalet upphor
ager exploatoren ingen ratt till ersattning for skador eller nedlagda
kostnader. Kommunen kan ga ut med ett nytt anbudsforfarande dar
intressenter far lamna forslag pa mojlig byggnation inom
exploateringsomradet. Genom en urvalsprocess kan kommunen sedan vilja
en ny exploator bland inkomna foérslag. Om planarbetet avbryts pa grund av
beslut av kommunen under planprocessen ger det inte exploatdren nagon
ny ratt till ny markanvisning fran kommunen.
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9. Samlad konsekvensbeskrivning av planens
genomforande

| detta kapitel finns en samlad beskrivning av konsekvenserna av
detaljplanens genomforande. Beskrivningen ar uppdelad i tre
fokusomraden; miljo- och halsoaspekter, jamlikhet samt
barnperspektiv.

Miljo- och halsoaspekter

Planomradet bestar idag av skogsmark med genomslipplig jord. Genom
detaljplanen omvandlas omradet till ett handelsomrade med hardgjorda ytor,
vilket okar dagvattenavrinningen och fororeningsbelastningen. For att
hantera detta sakerstalls att dagvatten renas och fordrojs lokalt innan det
nar recipienten Nissan, i enlighet med kommunens riktlinjer och
miljokvalitetsnormer. De berakningar som tagits fram visar att dagvattnet
efter rening understiger riktvarden for mycket kansliga recipienter.

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Gislaved—Alabo och i
narheten av Nissan. Planens utformning, inklusive dagvattenlosning, bedoms
inte paverka dessa negativt. Luftkvaliteten i omradet ar god, och trafiken
forvantas inte oka till nivaer dar miljokvalitetsnormer for utomhusluft
riskerar att overskridas.

Genom tekniska losningar, naturlig hojdsattning och tydligt reglerade
ytor for fordrojning, rening och skydd vid skyfall, skapas forutsattningar for
att uppna kommunens klimatmal och samtidigt sakerstilla goda villkor for
manniskors halsa.

Jamlikhet

For att bidra till jamlikhet med hjalp av samhallsplanering ar det viktigt att vi
planerar for inkluderande miljoer. For en sadan miljo behdver hansyn tas till
kultur, tillganglighet, trygghet, normer och ekonomiska forutsattningar.

Planomradet samt dess byggnader kan i storsta mojliga man anpassas for
att underlatta for manniskor med funktionsnedsattning enligt gallande
lagstiftning samt Boverkets byggregler. Planomradets forutsittningar bedoms
vara goda for sadan anpassning av omradet och dess byggnader. Det ar
viktigt att platsen erbjuder sociala varden och mojligheter till moten.
Otryggheten ska sa langt som mojligt byggas bort, genom att till exempel
undanskymda platser motverkas samt att bra belysning finns i omradet.
Eventuell bebyggelse bor utformas for att forsvara klotter och annan
skadegorelse.

En viktig grund for trygghet i stadsmiljon ar den generella
trafiksidkerheten och upplevelsen av denna. Inom planomradet finns viktiga
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funktioner som har en paverkan pa den sociala aspekten. Tillgangen till goda
GC-vagar och gronomraden bidrar till spontana aktiviteter som lek och
rekreation for manniskor i alla aldrar. For att gronomraden ska uppfylla sin
funktion behover de vara lattillgingliga och framkomliga. God tillgang till
sittplatser ar ocksa viktigt. Fragorna bevakas vid lovprévning.

Sakerhetsaspekter

Planomradet ligger intill tva riksvagar dar farligt gods transporteras. For att
sakerstilla manniskors hilsa och trygghet har sarskilda atgirder vidtagits i
detaljplanen: sikerhetsavstand, fasadkrav, reglering av utrymningsvagar och
placering av friskluftsintag. Bedomningen ar att planomradet inte utsatts for
oacceptabel risk.

Tillgangligheten for raddningstjansten sakerstalls genom reglering av
vagstandard och krav pa brandposter. Slackvattenhantering ska utredas av
varje exploator i bygglovsskedet for att skydda mark och vattenmiljo.
Planens utformning mojliggor aven utrymning och raddningsinsatser utan
hinder.

Trafiksakerheten starks genom tydlig gatustruktur, begransade
korsningar och separata gang- och cykelvagar. Dessa aspekter kommer att
foljas upp vid projektering.

Barnperspektiv

| Sverige blev barnkonventionen (FN:s konvention om barns rattigheter) lag
den | januari 2020. Barnrittslagen staller krav pa all barnens basta ska
beaktas i de fragor som ror barn. | kommunens fysiska planering arbetar vi
darfor for att oka barns deltagande, barnets perspektiv ska beaktas och ge
inflytande pa ett sadant sitt som sakrar att barnrittslagen efterlevs i
detaljplanen. Genom god planering som inkorporerar barnperspektivet till
grund for vara utforanden skapas trygga, goda och stimulerande miljer for
barn.

Inom och intill planomradet finns inga skolor eller forskolor. Mellan
planomradet och det befintliga handelsomradet Smalandia sikerstills en
gang- och cykelvag som kan anvindas av barn och unga. Genom detaljplanen
sakras denna som allman plats och utvecklas till ett tryggt och framkomligt
strak.
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10. Motiv till detaljplanens regleringar

Plankartan ar upprattad efter Boverkets foreskrifter och allméanna rad BFS
2020:5 och 2020:6. Planen foljer aven foreskrifterna och allmanna raden om
digital planbeskrivning enligt BFS 2020:8, dessa ska tillampas infor
detaljplanens antagandeskede.

Anvindning av allman plats

GATA — Gata

En gata ar en allman plats som ar avsedd bade for fordonstrafik och gang-
och cykeltrafik. | anvandningen ingar dven komplement som behdvs for
gatans funktion. Reglerad anvandning sakerstaller gatumark med anslutning
fran planomradet till cirkulationsplatsen vid Trafikplats Norra.

NATUR — Natur

Anvindningen “natur” ska tillimpas for frivixande gronomraden som inte
skots mer an enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven
mindre park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till
naturomradets anvandning ingar. Anviandningen sakerstaller gronomrade
inom planomradet for hantering av dagvatten.

GCVAG - Gang- och cykelvig

Anvindningen “gang- och cykelvig” innefattar gator och vigar som ar
avsedda for enbart gang-, cykel- och mopedtrafik. Det kan handla om
separata gang- och cykelviagar. Anvandningen kan ocksa anvindas for gang-
och cykelbanor langs med gator eller vagar. Regleringen sakerstaller att
gang- och cykelvag finns inom planomradet och uppfyller detaljplanens syfte
om att koppla samman planomradet med befintliga handelsomradet
Smalandia séder om planomradet.

VAG - Vig

Anvandningen "vag” bor medge god framkomlighet for fordonstrafik och
anvands for strak som ingar i det sammanhingande huvudtrafiknitet. Vag
anvands framst for trafik till, frain och genom en ort samt mellan olika

omraden inom en ort. Staten ar ofta vaghallare. Det handlar till exempel om

infarts- och genomfartsvigar. | anvandningen ingar aven komplement som

behovs for vagens funktion. Inom detaljplanen regleras anvandningen i del av

anslutningen till Trafikplats Norra enligt vigomradet for vag 27.
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Anvindning av kvartersmark

H — Detaljhandel

Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forsaljning av varor och tjanster
till framforallt privatpersoner. Forsiljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel, sallankopshandel och tjanster. Handeln kan aga rum i
butiker, stormarknader, varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus
eller utomhus. | anvandningen ingar, forutom butiksytan, aven komplement
till verksamheten sa som tillhérande kontor, personalrum,
personalrestaurang eller personalmatsal och lager for handelsverksamheten.
Aven tillhérande parkering och kundvagnsgarage ingar. | stormarknader och
gallerior kan restauranger och caféer inga.

Egenskapsbestammelser for allman plats
Utformning av allmdn plats:

Minsta lutning ar 1:1 000.

Regleringen om minsta lutning sakerstaller att mark lutar at onskat hall for
att sakerstilla avrinning till utpekad lagpunkt. Regleringen om en minsta
lutning pa en promille (1:1000) sikerstaller att skyfallsvattnet leds bort och
ar viktig for att undvika olagenheter och risker for byggnader samt for
manniskors halsa och sakerhet. Lagstod: 4 kap 10 § PBL, 4 kap 12 § PBL.

dike| — Dike for omhandertagande av dagvatten ska anordnas.
Bestammelsen reglerar att dike for omhandertagande av dagvatten ska finnas
inom allman plats natur. Lagstod: 4 kap 10 § PBL, 4 kap 12 § PBL.

Upphdvande av strandskydd:

a, — Strandskyddet ar upphavt. (Avgransas av sekundar
egenskapsgrans).

Upphavande av strandskydd ar en bestammelse som anger var strandskyddet
enligt miljobalken ska upphavas for ett omrade. | detaljplan far kommunen
upphava strandskyddet for ett omrade om det finns sarskilda skal for det

och om intresset som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset. Lagstod 4 kap |7 § PBL.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjande:

Marken far inte forses med byggnad.

Bestammelsen om att mark inte far forses med byggnad regleras pa
kvartersmark langs all gatumark inom planomradet. Pa sa vis sikerstills det
att hansyn tas till behovet av en god trafikmiljo. Regleringen syftar aven till
att sakerstilla en obebyggd yta i planomradets norra del for att skapa ett
hansynsavstand till bebyggelse norr om planomradet. Inom samma yta kan
dven lampliga atgarder for dagvattenhantering l6sas. Lagstod: 2 kap 6 § PBL.

Hoajd pa byggnadsverk:

h; 12,0 — Hogsta nockhojd ar 12,0 meter.

Bestaimmelsen om att hogsta nockhojd ar 12 meter reglerar bebyggelsens
hojd inom egenskapsytorna. Syftet ar att sakerstalla lampliga byggnadshojder
som bade tar hansyn till landskapsbilden och mojliggor for etablering av
handelsiandamal. Lagstod: 2 kap 6 § PBL, 4 kap 16 § PBL.

h, 30,0 — Hogsta totalhojd pa pylon ar 30,0 meter.

Bestimmelsen om hogsta totalhojd pa pylon ar 30 meter regleras for att
endast inom reglerat egenskapsomradet tillita en pylon med en skylt pa 30
meter. Genom att bestimmelsen endast tillats inom utpekat
egenskapsomrade sikerstalls en harmoniska landskapsbild i resten av
planomradet men dven for omgivande omraden. Lagstod: 2 kap 6 § PBL, 4
kap 16 § PBL.

Utnyttjandegrad:

e, 30,0 — Storsta byggnadsarea ar 30,0 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Bestammelsen om utnyttjandegrad reglerar exploateringens storsta
omfattning inom fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Utnyttjandegraden tydliggor for fastighetsagaren hur mycket som far byggas
inom den egna fastigheten. En reglerad utnyttjandegrad sakerstaller bland
annat att stads- och landskapsbilden blir harmoniserad utan alltfor
omfattande exploatering och att dagvattenhantering kan sakras inom
planomradet. Lagstod: 2 kap 6 § PBL, 4 kap || § PBL.
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Utforande:

b, — Friskluftsintag ska placeras sa hogt som mojligt pa motsatt
sida av vag 26 och vag 27, alternativt pa byggnadstak.

Regleringen om utforande sakerstaller byggnaders utformning for att
manniskors liv och hilsa inte ska paverkas negativt vid olyckor eller risker

som kan uppkomma vid transporter for farligt gods langs riksvag 26 och
riksvag 27. Lagstod: 2 kap 6 § PBL, 4 kap 16 § PBL.

b, — Friskluftsintag ska placerad sa hogt som mojligt pa motsatt
sida av vag 27, alternativt pa byggnadstak.

Regleringen om utforande sakerstaller byggnaders utformning for att
manniskors liv och halsa inte ska paverkas negativt vid olyckor eller risker

som kan uppkomma vid transporter for farligt gods langs riksvag 26 och
riksvag 27. Lagstod: 2 kap 6 § PBL, 4 kap 16 § PBL.

b; — Yttervaggar inklusive dorrar och fonster mot vag 26 ska
utforas i obrannbart material och i lagst brandteknisk klass El 30.
Regleringen om utforande sakerstaller byggnaders utformning for att
manniskors liv och halsa inte ska paverkas negativt vid olyckor eller risker

som kan uppkomma vid transporter for farligt gods langs riksvag 26 och
riksvag 27. Lagstod: 2 kap 6 § PBL, 4 kap 16 § PBL.

bs — Minst en utrymningsvag som inte vetter mot vag 26 eller vag
27 ska finnas.

Regleringen om utforande sakerstaller byggnaders utformning for att
manniskors liv och hilsa inte ska paverkas negativt vid olyckor eller risker

som kan uppkomma vid transporter for farligt gods langs riksvag 26 och
riksvag 27. Lagstod: 2 kap 6 § PBL, 4 kap 16 § PBL.

bs — Minst en utrymningsvag som inte vetter mot vag 27 ska
finnas.

Regleringen om utforande sakerstaller byggnaders utformning for att
manniskors liv och hilsa inte ska paverkas negativt vid olyckor eller risker

som kan uppkomma vid transporter for farligt gods langs riksvag 26 och
riksvag 27. Lagstod: 2 kap 6 § PBL, 4 kap 16 § PBL.
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Markens anordnande och vegetation

n; — Marken ar avsedd for dagvattenanlaggning. (Avgransas av
sekundar egenskapsgrans).

Bestammelsen syftar till att sakerstalla god dagvattenhantering inom
planomradet. Med regleringen fordrojs dagvatten inom kvartersmarken
innan det leds vidare till kommunala dagvattenanlaggningar. Kapaciteten for

dagvattenanlaggningen ska folja framtagen dagvattenutredning. Lagstod: 2 kap
58§ PBL, 4 kap 12 § PBL.

Placering

pi — Pylon ska placeras minst 45 meter fran vag 26:s och vag 27:s
belaggningskant.

Bestimmelsen syftar till att sakerstilla tillrickligt hinsynsavstand mellan
skyltpylon och Vag 26. Lagstéd: 2 kap 5 § PBL, 4 kap 16 § PBL.

Stdngsel, utfart och annan utgdng:

Utfartsforbud.

Bestammelsen reglerar var utfart eller annan utgang far eller inte far

anordnas mot allman plats. Regleringen syftar till att skapa en trafiksaker
miljo. Lagstod: 4 kap 9 § PBL.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m.
laga kraft datum. Lagstod: 4 kap 21 § PBL.
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